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A. EINLEITUNG

A.1. AUSGANGSLAGE UND ZIE LSETZUNG

Das derzeit rechtskr2ftige A¥rtliche Raumordnung
stammt aus dem Jahre 1993, wobesi Teed AF leRaetoedAWir d i
nungsprogrammesfi, 0Andedrgsverfahnen abgegnelertwarde. Das 1993 eben-
fallserstel 1 t e ASt adt ent wirde keit dem gatpunkhdereEgassiing einmal (2003) ab-

geandert.

Aufgrund des somitbereit s ver alteten A¥rtlichen Raumordnungsp
aktueller Planungs- und Entscheidungsgrundlagen, sowie auch wesentlich gednderter bzw. neuer
rechtlicher Rahmenbedingungen (NO Raumordnungsgesetz 2014), hat die Stadtgemeinde Neunkir-

chen das Raumplanungsburo DI Karl Siegl nunmehr Raumplanungsbtiro DI Susanne Haselberger,
Gschwandnergasse 26-28/ 2 , 1170 Wien mit der | berarbeitung d
grammesin beauftragt.

Im Zuge der gegenstandlichen Uberarbeitung sollen die bisherigen Planungsfestlegungen den Ziel-
setzungen und Anforderungen des NO Raumordnungsgesetzes 2014 idgF. entsprechend angepasst
werden. Das seit 1993 vorliegende Stadtentwicklungskonzeptsolldur ch ein aktuell es
wicklungskonzeptfiersetzt und basierend auf den unter §13 des NO-ROGs definierten Konzepten im

Zuge der Uberarbeitungdes A¥r t | i chen Raumor denasseq ang rechigkrattignvere s f
ordnet werden.

Wichtige Aufgabe einesA¥r t | i chen Ent wi_c kstes, algStekesungsiespumens fifiir

die zuke¢nftige Entwicklung der Gemeinde ALeitlini
mungsplans - und eingeschrankt auch eines Bebauungsplanes - vorzugeben. Es ist nachvollziehbare
Entscheidungshilfe fir alle Raumordnungsfragen in der Gemeinde. Der diesbeziigliche Planungs-

zeitraum T soweit es unmittelbare Malinahmen auf der Ebene des Flachenwidmungsplanes betrifft 1
betr&agt dabei etwa 10 Jahr e, wobei im vorliegende
gerfristiger Entwicklungshorizont in die Uberlegungen mit einbezogen wird.

DasAmtderNO-Landesregi erung formuliert die Zielsetzung
folgendermaRen’:

ADas ¥rtliche Entwicklungskonzept soll der Geme
gen vom bisherigen bloRen Reagieren auf Widmungswiinsche einzelner Grundbesitzer zur wid-
mungsmaRigen Umsetzung eines unter Einbindung der gesamten Bevdlkerung entstandenen
Konzeptes zu gelangen. Dabei soll zuerst die Gemeinde ihre Ziele festlegen und dann beurtei-

len, ob die Individualwiinsche mit diesen Zielen vereinbar sind.

Dieses Vorgehen hebt vor allem die Planungs- und Rechtssicherheit und bringt die notwendige
Kontinuit2t in die Entscheidungen. i

1 Quelle: https://www.raumordnung-noe.at/index.php?id=25, Abfrage vom 30.1.2023
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Aufbauendauf einer umfassenden Grundl aegrendmindrctAaghker
z e p tmedidner I) wurde in Zusammenarbeit zwischen dem Ortsplaner, der Stadtgemeinde Neunkir-

chen und den entsprechenden Abteilungen des Amtes der NO-Landesregierung ein Entwurf zum
A¥rtlichen Entwickl panichleon zept t eQEK) @ hraint AZi el en
fiir die Bereiche ASi e ddundmetsr i ebl i che Standortentwicklungfd, /
Daseinsvorsorgeif, ASi chelmundgi dtesc hGrfctnlliacnhdeers Purnodd u
AEnergi eweprendgKl i mawanaled gepraBssiutngth, wobei di e /
Raumordnung fur ev. Abanderungen des Flachenwidmungsplanes als verbindlich anzusehen sind.

Festgehalten werden soll, dass im Zuge dieses Anderungsverfahrens zum A¥r t | i ched- Raum
nungsprogrammfiA der St adt guespnimglichdaessciiellich Madlmabniee n
auf der Ebene des A¥rtlichen Entwicklungskonzepte

widmungsplanes festgelegt werden sollten.  Die Entscheidung, in einem ersten Schritt ledi  g-
lich ein ADrtlichen Entwicklungskonzeptes fi zu erlassen, beruht auf der Abs icht der Stadtge-
meinde Uber ein Planungsinstrument zu verfluigen, dass eine langfristige Entwicklungsrich-

tung vorgibt und als Grundlagen fir zukiinftige Widmungsverfahren dient.

Diese Vorgehensweise soll auch grundsatzlich beibehalten werden und ev. erforderliche, weitere Um-
setzung dieser Manahmen im Flachenwidmungsplan (oder auch im Bebauungsplan bzw. durch ent-
sprechende Fachkonzepte 1 z.B. Ortskernentwicklung, Detailplanungen im Bereich Griinraum oder
Verkehr) sollen bedarfsgerecht bzw. den festgelegten Rahmenbedingungen des Entwicklungskon-

Zzeptes, etc. entsprechend etappenwei se nach Recht s
folgen.

Lediglich das, bereits seit Mai 2023 laufe n d e nderungsverfahren zum FI| 2 c|
iFA12 -12501fi soll, da es inhalundg cherbeirmiA¥rngsineh en
konzeptfiA angef ¢ ¢hrten AMaCnahme A5/ darstell t, i m
nungsprogrammes gemeinsam zur Auflage gebracht werden (siehe Kapitel HAGe pl ant e nder
TAusschlieClich Fl2chenwidmungsplani). Die gepl an
und vor der Erlassung des A¥rtl ichen htwerdenBeareksl ung s
im Mai 2023 wurdens ei t ens der Stadtgemeinde Neunkirchen, (

scheidung ¢ber die Durchf¢¢hrung einer Strategisch
des Amtes der NO-Landesregierung iibermittelt. Aufgrund von noch ausstandiger Stellungnahmen

wurde die Anderung bis auf weiteres ruhen gelassen. Da nun die fehlenden Unterlagen vorliegen und

ein inhaltlicher Zusammenhang der geplanten nder |
ben ist, sollen beide Verfahren gemeinsam zur Auflage gebracht werden.

Anmerkung: Im Zuge des Anderungsverfahrens erfolgen keine sonstigen direkten Umsetzungen der
MafRnahmen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes in den Flachenwidmungsplan. Die Stadtgemeinde
beabsichtigt jedoch einerseits eine Aktualisierung der zu Grunde liegenden DKM fir den Flachenwid-
mungsplan, die Aktualisierung der Kenntlichmachungen sowie sonstiger Gberértlicher Festlegungen
durchzufuhren.
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A.2. BEGRIFFSDEFINITIONEN

Fur die im Zuge der gegenstandlichen Arbeiten angestellten Uberlegungen wird eine Reihe von raum-
ordnungsfachlichen Begriffen verwendet, die groRteils aus dem "NO-Raumordnungsgesetz 2014
i d g $tamimen.

Um das Verstandnis des Textes zu erleichtern, werden vorweg die wichtigsten Begriffe erlautert:

NO - Raumordnungsgesetz 2014 idgF.

Das NO-Raumordnungsgesetz bildet die Rechtsgrundlage fiir die Gemeinden in Niederosterreich bei
der Erarbeitung und Beschlussfassung von "Ortlichen Raumordnungsprogrammen”, "Ortlichen Ent-
wicklungskonzepten", "Flachenwidmungsplanen" und deren Abanderung.

A¥rtliches Raumordnungsprogr ammfi

8§13 (1) des NO - Raumordnungsgesetzes: AAusgehend von den Zielen
Ergebnissen aufbereiteter Entscheidungsgrundlagen hat jede Gemeinde ein ortliches Raumord-
nungsprogramm aufzustellen und zu verordnen. (...)"

8§13 (2) des NO - Raumordnungsgesetzes: A( . . . ) Die Verordnung des
grammes muss jedenfalls einen Flachenwidmungsplan enthalten. Gegebenenfalls kann die Ge-
meinde ein Entwicklungskonzept als Bestandteil des Ortlichen Raumordnungsprogrammes verord-
nen, wobei sich dieses auf Gemeindeteile besc

Das "¥rtliche Raumordnungspr ogr aenimWesestlicherafblgendé
Elemente umfasst:

U Grundlagenerhebung: Bestandserhebung mit schriftichem und planlichem Teil, die vor allem
als Entscheidungsgrundl age f¢r die Erstell

Fur den schriftlichen Teil der Grundlagenforschung wurde ein Grundlagenbericht verfasst, der
planliche Teil findet sich in den Fachkonzepten .

UA¥rtliches Ent wibergebrdneteyPakungsebeng, tié sich mit den mittel- bis
langfristigen Entwicklungsabsichten der Gemeinde in allen planungsrelevanten Themenberei-
chen befasst.

U Flachenwidmungsplan: Festlegung der Widmungsarten fir alle Flachen des Gemeindegebie-
tes. Die jeweilige Widmungsart regelt, welche Nutzung auf einem Grundstiick oder einem
Grundstucksteil zulassig ist, bzw. welche Gebaude bzw. Baulichkeiten errichtet werden dirfen

U Verordnungstext: mit "Entwicklungszielen und MaBnahmen” des A¥rtl i che
programmesi

Durch Gemeinderatsbeschluss des zuletzt genannten Verordnungstextes wird das "Ortliche Raum-
ordnungsprogramm” in Rechtskraft gesetzt. Voraussetzung fur die Rechtskraft ist eine Genehmigung
durch die NO-Landesregierung.

A¥rtliches Entwi OkKlJuingskonzept (

8§13 Abs.3 des NO - Raumordnungsgesetzes: "Im ortlichen Entwicklungskonzept sind grundsatzliche
Aussagen zur Gemeindeentwicklung zu treffen, insbesondere zur angestrebten Bevolkerungsent-
wicklung, Siedlungs- und Standortentwicklung, infrastrukturellen Entwicklung und Daseinsvorsorge,
Sicherung des Grinlandes und landwirtschaftliche Produktionsflachen sowie Energieversorgung und
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Klimawandelanpassung. Dabei sind die besonderen Leitziele dieses Gesetzes fir die 6rtliche Raum-
ordnung (geman 81 Abs. 2 Z 3) anzuwenden und sind diese i soweit dies thematisch mdglich ist 1
raumlich zu konkretisieren.

Das A¥rtliche Entwicklungskonzeptf i stdiberdeordmeted en F
Planungsebene, die sich mit den mittel- bis langfristigen Entwicklungsabsichten der Gemeinde in al-
len planungsrelevanten Themenbereichen befasst.

Unter Berticksichtigung des § 13 Abs. 3 des NO-ROG 2014 idgF. werden fur das Gemeindegebiet
von Neunkirchen insbesondere folgende Themenschwerpunkte behandelt:

1 Bevolkerungsentwicklung

1 Siedlungs- und betriebliche Standortentwicklung

1 Infrastrukturelle Entwicklung und Daseinsvorsorge

9 Sicherung des Grinlandes und landwirtschaftlicher Produktionsflachen
1 Energieversorgung und Klimawandelanpassung

Die MaCnahmen dieses A¥rtlichen Entwicklungskonze
mungsplan bzw. Bebauungsplan tibernommen, sondern lediglich textlich fixiert (Verordnungstext mit
"Entwicklungszielen und MaBnahmen " des A¥rtl i chen Raumordnungspro

Der planliche Teildes A¥rtlichen Entwicklungskonzeptesf st
also planlich - zuordenbaren, mittel- bis langfristigen Zielen und MalRhahmen befasst.

Fur die Grundeigentimer:iinnener geben sich durch die Festlegunger
konzeptesfi keine direkten Auswirkungen, da als Gr
Flachenwidmungs- bzw. - falls vorhanden - der Bebauungsplan herangezogen wird.

Flachenwidmung splan (FWP)

§14 Abs.1 des NO - Raumordnungsgesetzes: ADer Fl 2chenwi dmungsplan hat
entsprechend den angestrebten Zielen zu gliedern und die Widmungsarten fir alle Flachen festzule-

gen (...)." Er gliedert damit das Gemeindegebiet nach Funktionen und legt fest, wie die einzelnen

Flachen kinftig genutzt werden kénnen.

Bei Bauanzeigen, Baubewilligungen oder Anderung der Grundstiicksgrenzen im Bauland ist zu prii-
fen, ob das Vorhaben dem Flachenwidmungsplan entspricht (A siehe auch NO Bauordnung 2014).

Digitale Katastralmappe (DKM)

Die digitale Katastralmappe ist die planliche Darstellung samtlicher Grundstiicke in Osterreich und
liegt flachendeckend in digitaler Form vor. Sie dient als begleitendes Element zum Grundbuch. Sie
i st wedsendichdTragerebene der Flachenwidmung?fi .

Die Genauigkeit der DKM entspricht grundséatzlich jener der urspriinglich analogen Katastralmappe.
Aus der mal3stabsfreien Darbietungsmoglichkeit der DKM ist deren Qualitat nicht abzuleiten. Viel-
mehr sind folgende Genauigkeitsstufen zu unterscheiden?:

2 Quelle: AmtderNO-Landesr egi e rinfas gur (riiched BaumordAungfi , Ei genverl ag
3 Quelle: http://iwww.bev.gv.at/portal/page? pageid=713,1937653&_dad=portal&_schema=PORTAL, vom 21.08.2012
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cm-Bereich: Bei Grenzkatastergrundstiicken liegt die Genauigkeit innerhalb der in der gultigen
Vermessungsverordnung geforderten mittleren Punktlagegenauigkeit. Der Grenzverlauf dieser
Grundstticke ist rechtlich verbindlich dokumentiert. In der DKM sind die Grundstiicksnummern
mit drei kurzen Strichen unterstrichen (¢€&).

dm- bis m-Bereich: In Gebieten mit Folgevermessungen weist die DKM die Qualitat jener Plane
und Handrisse auf, die bei der DKM-Erstellung berticksichtigt wurden. Einen Hinweis auf Folge-
vermessungen liefert ein Grenzpunktsymbol oder eine Grenzpunktnummer in der DKM.

m-Bereich: Ohne Folgevermessungen nach der Erstaufnahme entspricht die Qualitat der DKM
jener der urspriinglichen Aufnahme aus dem 19. Jahrhundert.

Beidergegenst2ndlichen | berarbeitung des AFElassungdeshen R
A¥rtliches Ent esiicdihderongdekdmizephenwi cesiyngus pldaml s Pl &
lage die Digitale Katastralmappe mit Stand 04/2023 verwendet.

Strategische Umwe ltprifung (SUP)

Di e ASUPA b e s crédglithen echeblicken Orhweltauswirkungen, wel che dur ch d
|l i che Raumor dn u bagvsdpssen gharedenumden i hervorgerufen werden.

Gem2C A24(1) des N¥ Raumor dnungsAuistllengfiz eesi mRedsl 4A ° rdtgl
Raumor dnungs p genarel @ imnSerate§ische Umweltpriifung (SUP)A dur chzuf ¢hr e

I m N¥ Raumordnungsrecht bildet die ASUPA kein eig
in das Raumordnungsverfahren integriert. Der Umwel t beri cht, als zentrale
schen Umwel tpr¢fungi, wird daher auch nicht als e
liegenden Bericht vollstandig integriert.

GemaR §1(1)15 des NO Raumordnungsgesetzes 2014 idgF.istdie AStr at egi sche Umwel
Planungsprozess (...) mit folgendem Inhalt:

1 Ermittlung, Beschreibung und Bewertung von voraussichtlich erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt; dabei sind auch Alternativen zu prifen und die Untersuchungen im Um-
weltbericht zu dokumentieren

1 Durchfiihrung von Konsultationen (Informations- bzw. Stellungnahmerecht)

1 Abwagung der Ergebnisse im Rahmen der Entscheidung;

Umweltbericht - Begriffsbestimmung gem. 81(1)17 des NO Raumordnungsgesetzes 2014 idgF.:

Dokumentation der Untersuchungsergebnisse zur strategischen Umweltprifung. Diese muss
insbesondere enthalten:

1 Methodik und Ablauf der umweltbezogenen Untersuchungen

1 Beschreibung, Analyse und Prognose des Umweltzustandes sowie relevanter Umwelt-
probleme

1 Bewertung der Umweltauswirkungen unter Angabe der Umweltziele und beabsichtigter
Ausgleichs- und KontrollmalRnahmen

9 eine allgemein verstandliche Zusammenfassung
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A.3.VERFAHREN

Umseitig ist ein schematischer Verfahrensabl auf f
sprechenden Verfahrens nach NO-ROG 2014 dargestellt. Diesbezuglich wird angemerkt, dass diese
schematische Darstellung auch fiir den Verfahrensablauf im Zuge der Er | assung eines A
Ent wi cklungskonzbesiztt,esfi G¢l tigkeit

Die Grafik (Stand Oktober 2021) wurde derHo me page ARaumor dnung Nieder?°s
der NO Landesregierungunter Al nf os zur ¥r t | ienthommenRaumor dnungi
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INFORMATIONEN

zur ortlichen Raumordnung

v
o)

Verfahren
Der Weg einer Widmung*

Aufgrund eines Erfordernisses nach Anderung des Flachenwidmungsplans
wird von der Gemeinde ein/e Ortsplanerin beauftragt

v

Vorbereitung durch Ortsplanerin:
Erhebungen, fachliche Beratung der Gemeinde, Ausfertigung des Entwurfs und des Berichts

Y

Offentliche Auflage fiir die Dauer von 6 Wochen zur allgemeinen
Einsicht- und Stellungnahme auf dem Gemeindeamt

\ \ \

Beratung iiber eingelangte Stellungnahmen und Gemeinderatsbeschluss der
geanderten Flachenwidmung als Verordnung

v v

Vorlage der Verordnung zur Genehmigung bei der Aufsichtsbehdrde
(Amt der Landesregierung)

v

Mitteilung von Versagungsgriinden
an die Gemeinde

Stellungnahme der Gemeinde plelundnanpederGemainae

und Beharrungsbeschluss und Beschluss zur Beuhebung der
v Versagungsgriinde

Bescheid des Landes zur Versagung
der Flachenwidmung

oder

Oktober 2021

@ Priifung der Erforderlichkeit einer SUP (Screening) durch die Gemeinde und
die/den Ortsplanerin mit anschlieRender
@ Stellungnahme der Umweltbehdrde

Yy

v

@ Abgrenzung des Untersuchungs-
rahmens durch die Gemeinde und
ihre/n Ortsplanerin (Scoping) mit
anschlieBender

@ Stellungnahme der Umweltbehdrde

Ausarbeitung und Bewertung
von Varianten entsprechend
dem Untersuchungsrahmen

(Umweltbericht)

—

zeitgleich Veroffentlichung des Screeningergebnisses im Internet

Begriindung der Entscheidung in Bezug auf den Umweltbericht,
die eingelangten Stellungnahmen und eventuelle Konsultationen

N\

Bescheid des Landes zur Genehmigung
der Flachenwidmung

\/
Kundmachung iiber 14 Tage

\/

Rechtswirksamkeit der Flachenwidmung <—

oder

Verdffentlichung der Entscheidung im
INTERNET

v

Beobachtung der Auswirkungen
(Monitoring)

—>» Fir alle Widmungen gleich
—» Geringflgige Widmungen
—» Widmungen mit erheblichen Umweltauswirkungen

*) Unter bestimmten Voraussetzungen ist ein beschleunigtes Verfahren maglich, siehe Infoblatt ,Beschleunigte Verfahren”

—» Widmungen ohne erhebliche Umweltauswirkungen
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B. STRATEGISCHE UMWELTP RUFUNG

Mi t SQlterratAegi schen Umwel tpr¢fung (SUP)A wird die Ri
laments und des Rates vom 27. Juni 2001 Gber die APr ¢ f ung der Umwel tauswirk
Pl 2ne und Pimoiggerd@stermiehischen Landesrecht umgesetzt.

Wie bereits angefiihrt, stellt die SUP gemal NO Raumordnungsgesetz kein eigenstandiges Verfah-
ren* dar, sondern ist vollstandiqg in das Raumordnungsverfahren integriert 5.

AZi el di eser Richtlinie ist es, im Hinblick auf
hohes Umweltschutzniveau sicherzustellen und dazu beizutragen, dass Umwelterwéagungen bei

der Ausarbeitung und Annahme von Planen und Programmen einbezogen werden, indem dafur

gesorgt wird, dass bestimmte Plane und Programme, die voraussichtlich erhebliche Umwelt-
auswirkungen haben, entsprechend dieser Richtlinie einer Umweltprifung unterzogen werden.

fi(Artikel 1 der Richtlinie)®

Fer Aufstellundi eines A¥rtlichen Raumordnungsprogramme :
eines A¥rtlichen Entwicklungskonzeptesid ist eine
durchzufiihren’. Es ist demgeméaR ein AUmweltbericht i auszuar beiten.

Wie schon im Kapitel A erlautert, wirdderUmwe | t ber i cht, als zentraler Be
Umwel t pr ¢funght, i m Sinne der | nt e cauch hidhtoals eigenes d a s
Textdokument ausgearbeitet, sondern in den vorliegenden Bericht vollstandig integriert.

Der vor | Erlaupemgste n 4 Umwe | tnifasst somihimn 8inne einer gesamtheitlichen
und umfassenden Betrachtungsweise alle entscheidungsrelevanten Aspekte  zu den Planungsab-
sicht en des A¥rtlichen Ent wsowie didaufBasis #es abgegrenztendntdr-¥ E K) fi
suchungsrahmens ( ASc ounivaitrglévanted Erielmuhggne Anajyisen tind Bewer-

tungen.

4 Verfahren (gem. § 24 NO ROG 2014 idgF.)
(1) Bei der Aufstellung eines drtlichen Raumordnungsprogrammes ist eine strategische Umweltpriifung durchzufiihren.

(2) Fur die strategische Umweltpriifung ist der Untersuchungsrahmen (Inhalt, Umfang, Detaillierungsgrad und Prifmethoden) festzulegen.
Dabei ist die Umweltbehdrde zu ersuchen, innerhalb von vier Wochen eine Stellungnahme abzugeben.

(3) Im Rahmen der strategischen Umweltpriifung sind Planungsvarianten fir die im 6rtlichen Raumordnungsprogramm beabsichtigten
MafRnahmen (und gegebenenfalls deren Standortwahl) zu entwickeln und zu bewerten.

(4) Die durchgefiihrten Untersuchungen sind im Umweltbericht zu dokumentieren und zu erlautern und haben die Informationen gemar §
4 Abs. 6 zu enthalten.

5 Abt. Raumordnung und Regionalpolitik, Amt der NO Landesregierung (2005): Leitfaden zur strategischen Umweltpriifung in der értlichen
Raumordnung Niederdsterreichs gemaR NO Raumordnungsgesetz 1976

6 Abt. Raumordnung und Regionalpolitik, Amt der NO Landesregierung (2005): Leitfaden zur strategischen Umweltpriifung in der értlichen
Raumordnung Niederdsterreichs gemal NO Raumordnungsgesetz 1976

7's. §24 (1) Niederdsterreichisches-Raumordnungsgesetz 2014, idgF.
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B.1.ABLAUF DER STRATEGIS CHEN UMWELTPRUFUNG IM GEGENSTANDLICHEN
VERFAHREN

1. Entscheidungsgrundlagen uber die Festlegung des Untersuchungsrahmens im Rahmen der
AStrategi schen Umwel tpr¢fungi (AScreeningi unoc
pr¢fung (ANatura 2000fA) sowie Erg2nzufuggsDient er |
Umweltbehérde (Abteilung RU1) ist zu ersuchen, innerhalb einer Frist von 4 Wochen eine
Stellungnahme abzugeben (siehe Kapitel B.1.1).

2. Stellungnahme der Umweltbehotrde (siehe Kapitel B.1.2)

3. Abgrenzung des Unter suchungs vodidggemden $Jmweldb&ichb pi n g |
(siehe Kapitel B.1. 3) sowi e Ageringf¢gige nd
Unterlagen (siehe Kapitel AB2h)

4. Dokumentation der Untersuchungen, Varianten und Ergebnisse im Umweltbericht (integriert
in dem vorliegenden Bericht)

5. Offentliche Auflage des Umweltberichtes, Verstandigung der Abt. RU1 als Umweltbehdrde
und der Gemeindeburger

6. Behandlung®des Umwel tberichtes bei der Beschlussfas
programmesi und | bermitt]l ungltbah@de Er gebni sses a

7. Veroffentlichung der Entscheidung des Gemeinderates einschlief3lich einer Begriindung im
I nternet und Erteilung der Genehmigung des A¥1
das Amt der NO Landesregierung

8 siehe http://www.raumordnung-noe.at/ AWi e | 2uft eine SUP ab?if vom 06.12.2018:
ABei der Be s mbstdesGerheindemtanch darlegen und erlautern, inwieweit der Umweltbericht bei der Entscheidung beriick-
sichtigt wurde und welche | berwachungsmaCnahmen.fRaumbeobachtung, Mo
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B11.ERSTABSCH TZUNG DER AUSWI RKUNGEN

( ASCREE

Das Prufungsergebnis und die zugrunde liegenden Unterlagen AEnt schei dungsgrundl a
Umwel t pr¢gfung

Dur

rahmens

chf ¢hrung einer

AStrategi schen
( Avucdengm @kwplie) 2023 ausgearbeitet und seitens der Gemeinde mit Schrei-

ben vom 08.11.2023 der Abteilung Bau- und Raumordnungsrecht (RU1) des Amtes der NO-
Landesregierung als Umweltbehdrde geman NO-ROG 2014 idgF. zur Kenntnisnahme bzw. zur Ab-
gabe einer Stellungnahme tbermittelt (PZ: NEUN-OEK 1-12177-SUP).

Im Zuge der Erstabschatzung der Auswirkungen wurde seitens der Gemeinde bzw. des Planverfas-
sers Folgendes festgestellt:

Fer

s2mtliche I nhalte

fuhren.

des

A¥ritli

chen

Ent wi ckl

Seitens des Planverfassers bzw. der Stadtgemeinde Neunkirchen wurde daher eine entsprechende
AEnt scheidungsgrundl age

grenzung

des

iSber di e

Durchf ¢hrung

Unt e r ausgealbeitet.glrs dermzhsarenmesfassenden Tabelle wurde

festgehalten, dass alle geplanten MaRnahme des OEKs Teil des Umweltberichtes sind:

A: kein Screening erforderlich — keine SUP

Anderungspunkte vom Inhalt und Umfang so geringfiigig, dass
erhebliche negative Auswirkungen auf die Umwelt ausgeschlossen
werden kénnen

betroffene Anderungspunkte:

Anderungen im Rahmen eines OEK bereits in ausreichender Tiefe
vorgepriift

betroffene Anderungspunkte:

B: SUP obligatorisch durchzufiihren

Anderungspunkte als Rahmen fiir Projekte gemaf Anhange | und |l der
UVP-Richtlinie (85/337/EWG)

betroffene Anderungspunkte:

Erlassung Ortliches Entwicklungskonzept

alle Anderungspunkte:
alle Manahmen ,,OEK*
(A1-A5, B1-B5, C1-C5, D1-D4)

SUP

erforderlich

Anderungspunkte mit moglicherweise erheblichen Auswirkungen auf
Europaschutzgebiete

betroffene Anderungspunkte:

C: Screening erforderlich

Screeningergebnis: erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt maglich
— weitere Untersuchungen erforderlich

betroffene Anderungspunkte:

Screeningergebnis: erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt nicht zu
erwarten — weitere Untersuchungen nicht erforderlich

betroffene Anderungspunkte:
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B.1.2.STELLUNGNAHME DER UMWELTBEHORDE

Von der AUmwel tbeh°rdef ( Ab4{andesregiergng)Rvurde mit 8chreibemt e s
vom 24.11.2023 (ZI.: RU1-R-416/060-2023) die Stellungnahme der Amtssachverstandigen fir Raum-
planung vom 22.11.2023 (ZI.: RU7-0-416/090-2023) zum SUP-Prifungsergebnis Ubermittelt.

Daraus geht hervor, dass nach Auffassung des Amtes der NO Landesregierung die Aussagen der
Abschatzung hinsichtlich der besonderen Prioritat fur land- und forstwirtschaftlich wertvolle Flachen,

auf eine funktionsfahige Land- und Forstwirtschaft und die Sicherstellung hochwertiger landwirtschaft-
licher Flachen i amun@Bbertei el ASihedIStmgls or t e rGrinlanc k1 un
des und | andwirtschaftlicher Produktionsfl&@acheni
sungfA er g@nzt .Wiae Uhtersuchumg kasnenar erfolgen, wenn der Wert der landwirt-
schaftlichen Flachen bekannt ist. Dazu muss eine wirkungsvolle Untersuchungsmethode angefiihrt

werden. Der Untersuchungsrahmen ist dahingehend zu erganzen.

Weiters wurde von der AUmwel t beh?©r dandesrégirngleniitl ung
Schreiben vom 12.01.2024 (ZI.: RU1-R-416/060-2023) die Stellungnahme des Amtssachverstandi-

gen fur Naturschutz vom 21.11.2023 (ZI.: BD1-N-8416/015-2023) zum SUP-Prifungsergebnis uber-

mittelt. Demnach wird dem Priifergebnis aus naturschutzfachlicher Sicht grundlegend zugestimmt,
grundsatzlich wird hinsichtlich Auswirkungen auf den Artenschutz auf das etwaige Verfahren im Fl&-
chenwidmungsplan verwiesen.

Seitens des Planverfassers bzw. der Stadtgemeinde Neunkirchen wird daher aufgrund der Stellung-
nahmen der Umweltbehérde der Untersuchungsrahmen entsprechend der in der SUP-Rickmeldung
angefuhrten Punkte erganzt.

Die Erganzungen werden nach Abstimmung mit der Abteilung RU1 des Amtes der NO-
Landesregierung (nach telefonischer Ricksprache vom 09.01.2023) nicht vorab nochmals bei der
AUmwe | t b edeiyeraickt,isondern werden im Zuge der Ausarbeitung der Auflageunterlagen
erganzt und sind in der umseitigen Tabelle eingetragen (siehe rote Ergdnzungen).
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STADTGEMEINDE NEUNKIRCHEN

SEITES

PZ: NEUNi OEK 1i 12177i E

ERLAUTERUNGSBERICHT UND UMWELTBERICHT

B.1.3.ABGRENZUNG DES UNTERSUCHUNGSRAHME NP | (NGS G

DER WESENTLICHEN ENTWICKLUNGSMASSNAHMEN DES ORTLICHEN ENTWICKLUNGSKONZEPTES IM SINNE DES
§24(2) NO-ROG 2014 IDGF. NACH THEMENBEREICHEN INKL. ERGANZUNGEN GEMASS SUP -RUCKMELDUNG

THE ME N B E R BBECHKERUNGSENTWICKLUNG fi

AUSWIRKUNGEN oder UNVERTRAGLICHKEITEN

UNTERSUCHUNGEN

die zur Abklarung erforderlich scheinen

ERLAUTERUNGEN

(Detaillierungsgrad und Umfang der
Untersuchungen, sonstige Hinweise)

benwohnsitze u. dgl.) abzuschétzen. Dabei sind auch mégli-
che Innenverdichtungen sowie Nachnutzungen zu beriicksich-
tigen. Fur WidmungsmafRnahmen, die dazu fuhren, dass der
gesamte Bevolkerungszuwachs ein Ausmaf3 von 2,5 % pro

Jahr Ubersteigt, ist die Sozialvertraglichkeit explizit darzulegen.

Das Thema Bevolkerungs- und Siedlungsentwick-
lung wird im Zuge eines Umweltberichtes textlich
und rechnerisch behandelt und nicht unmittelbar im
Planentwurf zum Ortlichen Entwicklungskonzept
raumlich verortet. Die Ergebnisse der 0.a. Analysen
flieBen jedoch in die Planungsmafinahmen der vier
weiteren Themenbereiche

lungskonzeptesi mit

ei n.

*) Das Untersuchungser-
gebnis wird a
richtfA im Rah
lauterungsberichtes zur ge-
pl anten nder
lichen Raumordnungs-pro-
grammesid do'ku

...werden untersucht betrifft

Rechtlich relevante Schutzvorgaben Untersuchungsinhalt / Untersuchungsmethode SUP/
hinsichtlich... RV®

- Ana!_yse der Bevolkerungsentwicklung inklusive *) Der Detaillierungsgrad
Bevdlkerungsprognose und der Umfang der Unter-

NO Raumordnungsgesetz 2014 - Baulandflachenbilanz suchungen wird der vorlie-
Siedlungsstruktur - insbesondere § 14(2) Bauland o gent_ien Aquab_e_nstellung

Bei allen WidmungsmaRnahmen im Zusammenhang mit Bau- - baulandmonttoring sowie der jeweiligen Unter-
Bevolkerungsentwick- | 1and sind die Auswirkungen auf die Menge der anwesenden - Siedlungsstrukturelle Untersuchung suchungsmethode ange-
lung Bevolkerung (einschlieBlich Arbeitsbevélkerung, Géste, Ne- passt. sUP

9 RV: Raumvertraglichkeit im Sinne des NO-ROG
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STADTGEMEINDE NEUNKIRCHEN

SEITEG

PZ: NEUNi OEK 1i 12177i E

ERLAUTERUNGSBERICHT UND UMWELTBERICHT

T HE ME N B E R ESIEDIHUN@S- UND BETRIEBLICHE STANDORTENTWICKLUNG T

AUSWIRKUNGEN oder UNVERTRAGLICHKEITEN

UNTERSUCHUNGEN

die zur Abklarung erforderlich scheinen

ERLAUTERUNGEN

(Detaillierungsgrad und Umfang der
Untersuchungen, sonstige Hinweise)

...werden untersucht
hinsichtlich...

Rechtlich relevante Schutzvorgaben

Untersuchungsinhalt / Untersuchungsmethode

Lage, Siedlungs-
struktur, Boden-ver-
brauch

NO Raumordnungsgesetz 2014
- insbesondere § 1(2) und § 14(2)

1 Vorrang der Innenentwicklung gegeniber der Auf3enent-
wicklung
1  Entwicklung von Strategien fiir eine mdglichst effiziente
Planungskonflikte, Nutzung der Infrastruktur
Standortkonflikte Na- | §  vermeidung von wechselseitigen Stérungen
turgefahren 1 Besondere Prioritat fur land- und forstwirtschaftlich wert-
volle Flachen
1 Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild
Orts- und Land- 1 Abschatzung der Auswirkungen auf den Artenschutz

schaftsbild

Naturvertraglichkeit,
Artenschutz

Inanspruchnahme
hochwertiger landwirt-
schaftlicher Flachen

Wasserrechtsgesetz 1959,

Forstgesetz 1975,

NO Naturschutzgesetz 2000, insbesondere §8 (4)

Uberpriifung des Gemeindegebietes im Hinblick auf
die Eignung fiur die Siedlungsentwicklung bzw. fur
Betriebsstandorte

Entwicklung und Bewertung von Planungsvarianten
durch:

- Siedlungsstrukturelle Analyse und Bewertung sédmt-
licher Siedlungsbereiche des Gemeindegebietes im
Hinblick auf die grundsétzliche Baulandeignung an-
hand aller relevanten Baulandeignungsfaktoren (Na-
turgefahren, Siedlungsstruktur, Konfliktpoten-
tial/Stérbereiche, Verkehrserschliel3ung, technische
Infrastruktur, Bodenbonitaten..)

- Baulandflachenbilanz
- Analyse des Baulandbedarfes

- Beurteilung der Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild

- Untersuchung der Naturvertraglichkeit, Artenschutz
(Auswirkungen auf Schutzobjekte)

*) Der Detaillierungsgrad
und der Umfang der Unter-
suchungen wird der vorlie-
genden Aufgabenstellung
sowie der jeweiligen Unter-
suchungsmethode  ange-
passt.

*) Das Untersuchungser-
gebnis wird als AUmw e |
r_i_cirhRahmen des Erlau-
terungsberichtes zur ge-
pl anten nder
lichen Raumordnungs-pro-
grammesfi doku

betrifft
SUP/
vao

SUP
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SEITR7

PZ: NEUNi OEK 1i 12177i E

ERLAUTERUNGSBERICHT UND UMWELTBERICHT

THE ME NB E R BNFRABTRUKTURELLE ENTWICKLUNG UND DASEINSVORSORGE i

AUSWIRKUNGEN oder UNVERTRAGLICHKEITEN

UNTERSUCHUNGEN

die zur Abklarung erforderlich scheinen

ERLAUTERUNGEN

(Detaillierungsgrad und Umfang der
Untersuchungen, sonstige Hinweise)

...werden untersucht

o Rechtlich relevante Schutzvorgaben
hinsichtlich...

Untersuchungsinhalt / Untersuchungsmethode

NO Raumordnungsgesetz 2014

- insbesondere § 1(2) Z.3c, f, k:
Sicherung und Entwicklung der Stadt- und Ortskerne als funktiona-
ler Mittelpunkt der Siedlungseinheiten, inshesondere als Haupt-
standort zentraler Einrichtungen, durch Erhaltung und Ausbau

- einer Vielfalt an Nutzungen (einschlieRlich eines ausgewoge-
nen Anteils an Wohnnutzung)
der Bedeutung als zentraler Handels- und Dienstleistungs-
standort
- als Schwerpunkt fur Kultur- und Verwaltungseinrichtungen
als attraktiver Treffpunkt fir die Bewohner angrenzender Sied-
lungsbereich
als touristischer Anziehungspunkt.
Sicherstellung der raumlichen Voraussetzungen fir eine leistungs-
fahige Wirtschaft (Land- und Forstwirtschaft, Gewerbe, Industrie,
Dienstleistungen).
Erhaltung und Entwicklung der besonderen Eigenart und kulturel-
len Ausprégung der Dérfer und Stédte. Bestmogliche Nutzung der
bestehenden Siedlung (insbesondere die Stadt- und Ortskerne)
durch geeignete Malinahmen (Stadt- und Dorferneuerung).
- insbesondere § 14(2)
Die Siedlungsentwicklung einer Gemeinde ist in ihrer Gesamtheit so
auszurichten, dass sie zum uberwiegenden Anteil in jenen Sied-
lungsteilen erfolgt, welche in der jeweiligen Gemeinde Uber die
beste Ausstattung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge verfiigen.

Siedlungs- und
Zentrumsstruktur

Verkehrssituation

Untersuchung des Bedarfs an Bildungs- bzw. Kin-
derbetreuungseinrichtungen durch:
- Analyse der Bevolkerungsentwicklung in-
klusive Bevdlkerungsprognose
- Analyse von diesbeziglich unterversorgten
Bereichen
- Siedlungsstrukturelle Untersuchung

Analyse des Bedarfs an MaRhahmen zur Stéarkung
des Stadtzentrums bzw. der Dorfkerne:
- Analyse des Stadtzentrums und der Dorf-
kerne
- Uberprifung von Attraktivierungs- bzw.
Verkehrsberuhigungsmafnahmen

Analyse des Gemeindegebietes hinsichtlich Eig-
nungszonen fir landwirtschaftliche Geb&ude

betrifft
SUP/
val

*) Der Detaillierungsgrad und
der Umfang der Untersu-
chungen wird der vorliegen-
den Aufgabenstellung sowie
der jeweiligen Untersu-
chungsmethode angepasst.

*) Das Untersuchungsergeb-
niswirdalsAUmwe | t b g
im Rahmen des Erlaute-
rungsberichtes zur geplanten
nderung des A
Raumordnungs-program-
mesfi dokument.

SUP
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SEITES

PZ: NEUNi OEK 1i 12177i E

ERLAUTERUNGSBERICHT UND UMWELTBERICHT

T HE ME N B E R ESICEHHERUNG DES GRUNLANDES UND LANDWIRTSCHAFTLICHER PRODUKTIONSFLACHEN i

AUSWIRKUNGEN oder UNVERTRAGLICHKEITEN

UNTERSUCHUNGEN

die zur Abklarung erforderlich scheinen

ERLAUTERUNGEN

(Detaillierungsgrad und Umfang der
Untersuchungen, sonstige Hinweise)

...werden untersucht

hinsichtlich...

Rechtlich relevante Schutzvorgaben

Untersuchungsinhalt

Untersuchungsmethode

Orts- und Land-
schaftsbild

regionstypische Ei-
genart und Entwick-
lungsfahigkeit der Na-
tur

Erhaltung eines funk-
tionsfahigen Sied-
lungsnetzes

funktionsfahige Land-
und Forstwirtschaft

vorausschauende
Vermeidung von Nut-
zungskonflikten

NO-ROG 2014 idgF. § 1(2) Z.1f, 1g, 1i, 1j, Z.3d, j:

Erhaltung und Verbesserung des Orts- und Landschaftsbil-
des

freier Zugang zu Waldern, Bergen, Gewassern und sonsti-
gen landschaftlichen Schénheiten

Sicherung oder Wiederherstellung eines ausgewogenen Na-
turhaushaltes als Lebensgrundlage fir die gegenwartige
und kunftige Bevolkerung;

Sicherung und Vernetzung wertvoller Griinlandbereiche und
Biotope sowie Beriicksichtigung der Europaschutzgebiete
Klare Abgrenzung von Ortsbereichen gegeniber der freien
Landschaft

Planung eines Netzes von verschiedenartigen Spiel- und
Freirdumen fur Kinder und Erwachsene. Zuordnung dieser
Freirdume, sowie weiterer Freizeit- und Erholungseinrichtun-
gen (Parkanlagen, Sportanlagen, Naherholungsgebiete u.
dgl.) zu dem festgelegten oder geplanten Wohnbauland in
der Art, dass sie ebenfalls eine den Bediirfnissen ange-
passte und moglichst gefahrlose Erreichbarkeit aufweisen

Kriterien 82 Z4 der Verordnung Uber ein regionales
Raumord nungs pr ogr aNoaustadt\Meuakir-e

c

h e(lbGil. Nr. 45/2021)

NO Naturschutzgesetz 2000

Untersuchung des Gemeindegebietes hinsichtlich
- Grinraumachsen
- Lineare Grinstrukturen

Untersuchung des Siedlungsraumes der Gemeinde

hinsichtlich

- Siedlungsbezogene Grinflachen und griner Inf-
rastruktur des Siedlungsraumes

- der Notwendigkeit
grenzeni

- Sicherstellung einer leistungsfahigen Land- und
Forstwirtschaft / Bodenbonitaten

von

Untersuchung des umgebenden Siedlungsraumes
der Gemeinde hinsichtlich

- Mégliche Standorte fiir Kleingartenanlagen,
ASel bsternteflachenht, é

betrifft
SUP/
vaz

*) Der Detaillierungsgrad und
der Umfang der Untersu-
chungen wird der vorliegen-
den Aufgabenstellung sowie
der jeweiligen Untersu-
chungsmethode angepasst.

*) Das Untersuchungsergeb-
niswirdals AUmwe | t b g
im Rahmen des Erlaute-
rungsberichtes zur geplanten
Anderung des A¥r
Raumordnungsp r o g r a m
dokumentiert

SUP
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SEITE9

PZ: NEUNi OEK 1i 12177i E

ERLAUTERUNGSBERICHT UND UMWELTBERICHT

T HE ME N B E R EENERGIEXERSORGUNG UND KLIMAWANDELANPASSUNG i

AUSWIRKUNGEN oder UNVERTRAGLICHKEITEN

UNTERSUCHUNGEN

die zur Abklarung erforderlich scheinen

ERLAUTERUNGEN

(Detaillierungsgrad und Umfang der
Untersuchungen, sonstige Hinweise)

9 Landschaftsbild

...werden untersucht _ _ betrifft
o Rechtlich relevante Schutzvorgaben Untersuchungsinhalt / Untersuchungsmethode SUP/
hinsichtlich... RV

ENERGIEVERSORG Die Analyse basiert im We-

UNG: B . sentlichen auf dem seitens

It. fiver E NO-ROG 2014 idgF. § 1(2) Z.1b des Amtes der NO Landes-

! gieegrg\?vilr:/r?l';ngner- AAusrichtung der MaGnahmer Analyse und Bewertung des gesamten Gemeinde- regierung im Mai 2023

- (é) Ausbau der Gewinnung \ yse und bewertung des g - herausgegebenen Leitfa-

fl Vermeidung wech- ) . gebietes im Hinblick auf die Festlegung von “Eig- den: "Widmungsart Griin-

selseitiger Storun- NO-ROG 2014 |dgF § 14(2) Z.10 - - . > )
g (Vermeidung von wechselseitigen Stérungen) nungszoneni und von AAus| land-Photovoltaikanlagen i
gen h 9 i 9 g Wi d mung v o n-PhoBvolgikadniagerd ein Leitfaden zur Auswei-

q Slcherste_llung NQ-ROG 2014 i gF."§ 14(2) Z4 . . (Gpv) f sung im Flachepwidmungs-
hochwertiger (Sicherstellung von fir die land- und forstwirtschaftliche plan” inklusive Uberprii-
landwirtschaftlicher | produktion wertvollen Flachen) fung der Bodenwertigkeiten
Flachen SUP

mittels Finanzbodenbewer-
tung.

KLIMAWANDEL-
ANPASSUNG

NO-ROG 2014 idgF. § 1(2) Z.1i

Sicherung der natirlichen Voraussetzungen zur Erhal-
tung des Kleinklimas einschlie3lich der Heilklimate und
Reinheit der Luft

Analyse des Gemeindegebietes bzw. des Sied-
lungsraumes hinsichtlich Handlungsnotwendigkeiten
zur Klimawandelanpassung bzw. hinsichtlich dem
Erhalt von fur die Klimawandelanpassung maf3ge-
benden naturrdumlichen Bestandselementen.

*) Der Detaillierungsgrad
und der Umfang der Unter-
suchungen wird der vorlie-
genden Aufgabenstellung
sowie der jeweiligen Unter-
suchungsmethode ange-
passt.
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ERLAUTERUNGSBERICHT UND UMWELTBERICHT

B.2.GERINGFUGIGE ANDERUNGEN GEGENUBER DEN SUP-UNTERLAGEN

Gegentber den seitens der Gemeinde mit Schreiben vom November2 023 b e i der AUmwel
(Abteilung RU1) eingereichten AEntscheidungsgrund.I
Umwel t pr¢fung (SUP)RA ergeben si ch jadoan mig keinen inol gend
weltrelevanten Auswirkungen in Verbindung stehen:

1 Bevolkerungsentwicklung: Aufgrund neuer Datengrundlagen wurden die Berechnungen zur
Bevolkerungsentwicklung aktualisiert

f MaCnahme AA2fi: Die geplante Er wéiamarinfsgedme gl i
Mollram, wurde an die 6rtlichen Gegebenheiten (Wegverlauf) angepasst und hat sich somit
gegenlber den urspringlich eingereichten Unterlagen verkleinert.

' Ma Cn a h meDeAgadarite Abtausch von Betriebsgebietsflachenfiwurde geméan Flachen-
widmungsplananderungsentwurf in die Plandarstellung zum Ortlichen Entwicklungskonzept
Ubernommen

f MaCnahme ACS5H: Di e g e plimaSiedlengsgebiet god Peaischipgvgumdenn z e n
im Sutden an den Siedlungskoérper angepasst

f MaCnahme AD4fienDAEi gephgstonen f¢r PVA wurden
die bestehenden Waldflachen ausgenommen

T Pr@azisierungen von Formulierungen in der Legen
konzept esi
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UBERARBETIUNG DES ORTLICHEN RAUMORDNUNGSPROGRAMMES / ERLASSUNG EINES SEITR1
ORTLICHEN ENTWICKLUNGSKONZEPTES UND ANDERUNG DES FLACHENWIDMUNGSPLANES

STADTGEMEINDE NEUNKIRCHEN PZ: NEUNi OEK 1i 121771 E

ERLAUTERUNGSBERICHT UND UMWELTBERICHT

C. BEVOLKERUNGSENTWICKL UNG

C.1.GRUNDLAGENERHEBUNG

Die Entwicklung der Bevolkerung sowie diesbeziigliche Komponenten (demografische Daten, Haus-
haltsgroRen, Wanderungsstatistik) etc. wurden ausfihrlich im Rahmen der Grundlagenforschung be-
handelt und sind dem Grundlagenbericht (Kapitel A

C.2.ZIELSETZUNGEN DES ORTLICHEN ENTWICKLUNGSKONZEPTES

Aus den Ergebnissen der Grundlagenerhebung (siehe oben) sowie den generell vorherrschenden
Rahmenbedingungen, wer den f ¢r d e Bevalkerengsentwicklungiii, ch mA Ver or dn
text ABesonder e Raumordningsgregsaamrées vefankertigeman Verordnungstex-

tent BevP |l Kkerungs)ent wickl ungi

1 Festlegen eines Zielwertes fiir die Einwohnerentwicklung von rd. 4% Bevoélkerungswachstum
pro Dekade (Hauptwohnsitze) im Sinne einer sanften, den infrastrukturellen Rahmenbedin-
gungen angepassten Bevolkerungsentwicklung

9 Siedlungs- und betriebliche Standortentwicklung sollen auf diesen Zielwert der Einwohnerent-
wicklung abgestimmt werden

C.3.MASSNAHMEN DES ORTLICHEN ENTWICKLUNGSKON ZEPTES

Die Bevdlkerungsentwicklung in der Stadtgemeinde hat zwischen 1970 und 1990 leicht abgenommen
(Ruckgang der Bedeutung der Industrie).

Ab den 1990er-Jahren bis 2011 stieg die Bevolkerungszahl wieder steil an - von 10.216 auf 12.249
Einwohner:innen (+2.033 Einwohner:innen). Wohnraum wurde mittels Umstrukturierung von beste-
henden Baulandflachen (BBA Wohnbauland) bzw. durch Nachverdichtung in den Stadt- und Dorfker-
nen und durch Umsetzung von Siedlungserweiterungsgebieten geschaffen.

Der Einwohner:innenzahl stieg auch zwischen 2011 und 2022 weiter an (+296 Einwohner:innen),
jedoch nicht mehr in so starken Ausmalf, als in den zwei Dekaden davor.

Auf Bezirksebene stagniert die Einwohner:innenentwicklung seit den 70er Jahren nahezu, auf Lan-
desebene ist ein konstanter leichter Zuwachs der Bevolkerung zu verzeichnen.

Basierend auf di esen Entwicklungen wurde eine Be
durchgefihrt:
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UBERARBETIUNG DES ORTLICHEN RAUMORDNUNGSPROGRAMMES / ERLASSUNG EINES SEITE22
ORTLICHEN ENTWICKLUNGSKONZEPTES UND ANDERUNG DES FLACHENWIDMUNGSPLANES

STADTGEMEINDE NEUNKIRCHEN PZ: NEUNi OEK 1i 121771 E

ERLAUTERUNGSBERICHT UND UMWELTBERICHT
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ANZAHL DER HAUPTWOHNSITZER FUR 2032 UND 2042 GEMASS
TRENDPROGNOSE FUR EINEN DURCHRECHNUNGSZEITRAUM AB 1981

/

ZAHUAHRE

Vz

PROGNOSEJAHR

ﬁ 1092419 875 |

1951 1961 1971 1981 1991 2001 2011 2022* 2032 2042 2052

Abb.: Ausschnitt aus dem Entwurf zum OEK, Bevélkerungsentwicklung und Prognose

Nach dieser Berechnung ergibt sich ein Bevdlkerungszuwachs von rund 4% pro Dekade fur die Stadt-
gemeinde Neunkirchen.

Diese 4% werden seitens der Gemeinde als realistisch eingeschéatzt und ein stabiles, jedoch sanftes
Wachstum ist auch erwiinscht. Der Zielwert der Gemeinde wird somit gleich wie der errechnete Prog-
nosewert mit 4% Bevolkerungswachstum pro Dekade angesetzt.

Die zukunftigen Entwicklungen der Gemeinde sollen in allen Entwicklungsbereichen demnach auf

diesen

4% Wert abgestimmt werden. Zur Erreichung dieses Zielwertes strebt die Stadtgemeinde fol-

gende Vorgehensweisen an:

)l
)l

Baulandmobilisierung
Innen-/Nachverdichtung( si ehe auch MaCnahme AA1f)

Bedarfsgerechte Wohnbaulandneuwidmungen im Bereich der Siedlungserweiterungsgebiete
(siehe auch MaCnahme AA2f)

Sicherung von betrieblichen Erweiterungsflachen bzw. Arbeitsplatzen und damit verbundene

Zunahme von "neuen” Hauptwohnsitizen ( si ehe auch MaCnahme AA5#)

An die jeweiligen bestehenden und geplanten Siedlungsstrukturen angepasste Festlegungen
im Bebauungsplan
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D. SIEDLUNGSENTWICKLUNG UND BETRIEBLICHE
STANDORTENTWICKLUNG

D.1.GRUNDLAGENERHEBUNG

Die Beschreibung der siedlungsstrukturellen sowie der betrieblichen Gegebenheiten und Rahmenbe-
dingungen in der Gemeinde sowie eine detaillierte Bestandserhebung erfolgte bereits im Rahmen der

GrundlagenerhebungundistdemGrundlagenber i cht bzw. den Plandarst el

bzw. ABetriebsst2ttenkonzeptfi zu entnehmen.

D.2.MASSNAHMEN DES ORTLICHEN ENTWICKLUNGSKON ZEPTES

Nachfolgend werden die im Ortlichen Entwicklungskonzept vorgesehenen konkreten MalRnahmen Al
i A5 zum Themenbereich MSiedlungs- und betriebliche Standortentwicklungfi sowie die daraus evtl.
resultierenden, mittel- bis langfristig geplanten Widmungsanderungen im Flachenwidmungsplan, aus-
fuhrlich beschrieben und begriindet.

In Zusammenhang mit den angefiihrten Zielsetzungen stehen auch MalRBnahmen aus anderen Kapi-
teln wie beispielsweised i e Ma C rCa ihWihtigé\ortliche Siedlungsgrenzen aus naturraumlicher
und landschaftlicher Sichtfi .

D.3.ZIELSETZUNGEN DES ORTLICHEN ENTWICKLUNGS KONZEPTES

Aus den Ergebnissen der Grundlagenerhebung (siehe oben) sowie den generell vorherrschenden
Rahmenbedingungen, wer den f ¢r d e Biedings ome bebieblickei StadortAntwick-

lungh , im Verordnungstext ABesondere Zielefd des

(geméaRVerord nungst ext ent wund detrieblBhe Stdndartentyvieklung):

1 Absicherung der Bausubstanz sowie des charakteristischen Erscheinungsbildes der beste-
henden Siedlungsstrukturen und der jeweiligen Nutzungs- und Bebauungsstrukturen (Zent-
rale Ortsbereiche, agrarisch strukturierte Ortsbereiche, Bereiche mit lockeren Bebauungs-
strukturen, Verdichtungsbereiche, Ubergangsbereiche)

1 Absicherung von kompakten Siedlungsstrukturen unter Berlcksichtigung von landschatftlich
sensiblen oder naturraumlich wertvollen Bereichen

1 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden insbesondere durch Mobilisierung von bereits ge-
wi dmetem Wohnbaul andreservefl &2chen, Sowi e

¥rt

dur c

wicklungskonzepti vorgegebenen Bedarf abgestim

1 Sicherstellung und Verbesserung der rdumlichen Voraussetzungen fir eine leistungsfahige
Wirtschaft unter weitgehender Vermeidung von stdrenden Auswirkungen auf Wohngebiete
und Naturraum unter Bericksichtigung Gberdrtlicher Rahmenbedingungen
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D.3.1.A1 i MASSNAHMEN IM B EREICH GEWIDMETER BAULANDFLACHEN

Es handelt sich dabei um MalRnahmen fir eine geordnete und nachhaltige Siedlungsentwicklung im
Bereich rechtskraftiger Baulandwidmungen. Eine ausfuihrliche Beschreibung der Siedlungsstruktur
der Stadtgemeinde findet sichimGr undl agenbericht unter Kapite

Einerseits sollen die bestehenden Strukturen und Nutzungen analysiert und abgegrenzt werden. Bei
der Ubernahme ins Ortliche Entwicklungskonzept steht dabei die Absicherung dieser Strukturen und
deren charakteristisches Erscheinungsbilder im Vordergrund. Andererseits sollen innerhalb dieser
Strukturen die jeweiligen Potentiale gestérkt und mittelfristig auf Ebene des Flachenwidmungsplanes
auch umgesetzt werden.

D.3.1.1 Alai ZENTRUMSZONE - ZENTRUMSENTWICKLUNG

Im rechtskraftigen Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Neunkirchen ist eine Zentrumszone im
Sinne der Inhalte des §14(2)Z.15 des NO-Raumordnungsgesetzes 2014 ausgewiesen. Die urspriing-
liche Festlegung wurde erst kirzlich (mit Gemeinderatsbeschluss vom 28.03.2022) um den Bereich
nordlich der ASchwarzarfierweitert.
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Abb.: Ausschnitt aus dem vereinfachten Entwurf zum OEK im Zentrum; MaRBnahme AZent r uims z on e
Zentrumsentwicklungid in violett schraffiert

Die bestehende Zentrumszone wird (flachengleich) in die Plandarstellung zum Ortlichen Entwick-
lungskonzept mitaufgenommen, um in diesem Bereich einen Schwerpunkt fir die Zentrumsentwick-

lung zu setzen. Der Bereich zeichnet sich durch eine gute Verkehrsanbindung im individuellen und/o-

der offentlichen Verkehrsnetz, durch dichtere Baustrukturen als der Umgebungsbereich sowie durch

einen hohen - Durchmischungsgrad von Wohn- und anderen Nutzungen aus.

Zur Starkung des Zentrumsbereichs strebt die Stadtgemeinde Neunkirchen langfristig die Absiche-

rung bzw. auch die Ermdglichung der gemischten Nutzungsstrukturen durch die Festlegung der Wid-

mungsart "Bauland-Ker ngebi et (BK)" insbesofwWoédngeibnede i B& fi
meten Bereichen an. Anmerkung: Der Uberwiegende Anteil der Baulandflachen innerhalb der Zent-
rumszone befindet sich ohnehi KeripgebretqBK) AVeiiens soidas Wi d
Stadtzentrum auf sein Verdichtungspotential hin genau tberprift werden und entsprechende Berei-

che ebenfalls auf Ebene des Flachenwidmungsplanes durch die Festlegung "nachhaltiger Bebauung"
(BKNfiund BWNRA mit Angabe der héchstzulassigen GeschoRflachenzahl gestarkt werden. Diesbe-
z¢glich sei auch auf die nachf niSore sinteweiMdmiCAbsicheme A A !
rung einer durchmischten Nutzungsstruktur wird auch die Schaffung von "Erdgeschol3zonen ohne
Wohnnutzung"i n daf ¢r geeigneten Bereichen (detaildierte
gedacht. Neben der Absicherung von bestehenden Betrieben bzw. dem Erhalt der Nutzungsvielfalt
imStadtzent rum sol | damit auch eine Belebung der AETr C

D.3.1.2 Alb_ i EIGNUNGSFLACHEN FUR NACHVERDICHTUNG BZW. NACHHALTIGE
BEBAUUNG IM STADTZENTRUM UND DESSEN RANDBEREICHEN

Ziel dieser MalRnahme ist die Starkung des Stadtzentrums sowie dessen Randbereichen innerhalb

des Hauptsiedlungsraumes von Neunkirchen. Im Ortlichen Entwicklungskonzept soll diesbeziiglich

eine AEignungsflache f¢r Nachv e fi(h&daflirhrandet fedigelegt n a c |
werden.

Auf Basis einer detaillierten Analyse des Siedlungsgebiets (auch mittels Erhebungen fiir den Bebau-
ungsplan) wurden nachfolgend dargestellte Eignungsflachen ausgewahlt. Insbesondere Bereiche mit
heterogenen bzw. teilweise bereits dichteren Bebauungsstrukturen sowie einer hohen Nutzungs-
diversitat wurden hierbei festgelegt:
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Abb.: Ausschnitt aus dem vereinfachten Entwurf zum OEK im Hauptsiedlungsraum; Eignungsflache fiir

Nachverdichtung bzw. nachhaltige Bebauung in Aotfiumrandet

Agrarisch strukturierte Bereiche und Bereiche mit Gberwiegend lockeren Bebauungsstrukturen bzw.

Ubergangsbereiche wurden hierbei ausgespart.

l nnerhal b dieser

g e p fuaNatheerdichfuiigi bewn nachlgakige Bébaubngfiliegt

der Fokus auf der Schaffung von dichterer Wohnbebauung sowie zusatzlicher Wohneinheiten im Be-

stand durch Innen- und Nachverdichtung.

Auf Ebene des Flachenwidmungsplanes soll diesbeziglich mittelfristigd i e

Fest|

ti

ger

Bebauungih

mi t

Angabe

der

h°chst zul

egung
8 55|

von

gen

G

gor i enndABawnigae bi et

( BW)-KReumge RiBatul @BK) f

cberpr¢fit

den. Weiters sollen die diesbeziglichen Festlegungen im Bebauungsplan Uberprift und bei Bedarf
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auch um unterstiitzende Festlegungen wie Bebauungsdichte sowie Mindest- bzw. Maximalbauplatz-
grol3e erganzt werden.

D.3.1.3 Alc i AGRARISCH STRUKTURIERTE ORTSBEREICHE MIT GEMISCHTER
NUTZUNGSSTRUKTUR

Die historischen Siedlungskerne von Mollram und Peisching weisen nach wie vor einen dorflichen
Charakter und eine Uberwiegend landwirtschaftlich gepragte Nutzungsstruktur auf (Landwirtschaft,
Wohnen, vereinzelt Dienstleistungs- und Kleingewerbebetriebe). In beiden Ortskernen bestehen
|l andwirtschaftliche Betriebe, welche im ABetriebs

Zur Starkung dieser zentralen Ortsbereiche strebt die Stadtgemeinde eine mafvolle Innenverdich-
tung in dafur geeigneten Bereichen und unter Bertcksichtigung der diesbeziiglichen Bestimmungen
des NO-Raumordnungsgesetzes 2014 an.

Die Ortskerne befindensi ch ¢ber wi egend i n -Agengeb\Wied mihBgsohg a u |l ar
unterbrochen dMorhonlgehBaul aBdV) f) u n deiljereighdn derswide i n  k
mungABaulKenmnchgebi et (BK)fA. Bei de reahtlich erthegeischies Nach- b e i n |
verdichtungspotential. | m A Bgrardela in @ t ( BA) i b eRGGedre tMdgtickkeit zur N ¥
Schaffung von vier Wohneinheiten pr-eGmngeahbise tt ckBK
ebenso hinsichtlich der vorhandenen Bebauungsstrukturen und dem Potential einer mdglichen Fest-

| egung vibanl tAinjpecrth Bebauungfi untersucht werden.

|

PR,

Abb.: Ausschnitt aus
dem vereinfachten
Entwurf zum OEK in
Mol I r am,
strukturierte
Ortsbereich
Horaunii

=
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Abb.: Ausschnitt aus
dem vereinfachten |
Entwurf zum OEK in G e
Pei schi ngsch [ \ S
strukturierte — >
Ortsbereich—
foraunfi © —
D.3.1.4 Ald - UBERGANGSBEREICHE VON DICHTEN ZU LOCKEREN

WOHNGEBIETSBEREICHEN

Die Ubergangsbereiche von dichten zu lockeren Wohngebietsbereichen werden tberwiegend zu
Wohnzwecken genutzt und weisen in ihrer Bebauungsstruktur ein heterogenes Erscheinungsbild auf.
Aufgrund dieser Heterogenitat beabsichtigt die Stadtgemeinde Neunkirchen die Absicherung und
weitere Ermoglichung von lockeren bis zu gemafigt verdichteten maximal zweigeschoRRigen Bebau-
ung in diesen Bereichen. Es ist hier weder eine Beschrankung der mdglichen Wohneinheiten pro
Grundstiick noch eine tUbermaRige Verdichtung vorgesehen. Diesbezliglich sollen auch die Festle-
gungen des Bebauungsplanes tberprift und eventuell angepasst werden (z.B. Die Bebauungsbe-
stimmungen auf eine maximale Geschol3flachenzahl (GFZ) von 1,0 hin tberprift werden).

I n der Plandarstellung zum A¥rtlichen Entwicklung
gend die Wohnbereiche zwischen den Adi c hahdethBe- (r ot
reichen. Die | bergangsbereiche selbst befinden -sich

Wohngebiet (BW)A und sind nicht mit einer Umrandu
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D.3.1.5 Ale - EIGNUNGSFLACHEN FUR LOCKERE BEBAUUNGSSTRUKTUREN

Abseits der zentralen Stadt- und Ortsbereiche bzw. der agrarisch strukturierten Siedlungsteile ist das
bestehende Siedlungsgebiet sowohl in Neunkirchen als auch in den Ortschaften Mollram und Pei-
schingvom Char ak tendZweiamil A€Emmausbebauungd (i n Aodef
Agekuppelterf Beb a uDerSguktweniwarde)h im e de”Eghebungen zum Be-
bauungsplan erfasst, abgegrenzt und dokumentiert. Demnach ist auch die bestehende Infrastruktur
auf die vorherrschende lockere Struktur ausgelegt, die Straf3enquerschnitte sind teilweise sehr eng.
Die Errichtung von (weiteren) groRvolumigeren Wohnbauten i insbesondere in Form von mehrge-
schoRigen Wohnhausanlagen i innerhalb dieser von aufgelockerten Bebauungsstrukturen gepragten
Ortsteilen bzw. von daran anschlielRenden noch unbebauten Wohnbaulandreserveflachen, wirde da-
her im Widerspruch zu den vorhandenen Siedlungsstrukturen stehen.

fener

Zur Sicherung des-udhdarZavketiefrasmidlieire MhEautns bebauungfi so

A¥rtlichen Ent wrin krrandetgnsSiediumgsteereich@én daher die Grundlage fiir eine
Beschrankung der Wohneinheiten geschaffen werden. Eine mittelfristige Umsetzung kann im Fla-
chenwidmungsplan durch die Beschrankung auf maximal 2 oder 3 Wohneinheiten pro Grundstiick
erfolgen. Es handelt sich dabei um Wohnbereiche in Siedlungsrandlage sowohl in Neunkirchen als
auch in den Ortschaften Mollram und Peisching:

Mollram

g \
V. LN

Abb.: Ausschnitte aus dem vereinfachten Entwurf zum OEK in Mollram (links) und Peisching (rechts) die
AEi gnungsflRemhe nBd g uwelitioe i n

»
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Abb.: Ausschnitte aus dem :/ereinfachtep Entwurf zum OEK in Neunkirchen mit der Darstellung der
AEignungsfl 2chen f ¢ Agriniocker e Bauwei sefi in

Ziel der MaRnahme ist der langfristige Erhalt des Siedlungscharakters mit Giberwiegend lockerer Be-
bauung und der Verhinderung von unangemessener baulicher Verdichtung bzw. Versiegelung. In
Abwagung mit dem Zielwert fur eine Einwohnerentwicklung soll die Absicherung des strukturellen
Charakters dieser Siedlungsbereiche mittelfristig einerseits durch die Beschrankung der maximal zu-
lassigen Wohneinheiten pro Grundstiick im Flachenwidmungsplan und andererseits durch entspre-
chende MalRnahmen im Bebauungsplan (z.B. durch eine Mindestbauplatzgréf3e oder die Festlegung
einer AMaxi mal Fbabaebar cerre@htwerdkrs t ¢ c k i)
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D.3.16 ZUSAMMENFASSUNG MASSNAHMEN AA1if

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die geplante Ma3nahmen der Steuerung der Siedlungsent-
wicklung bzw. zur Sicherung des strukturellen Charakters der unterschiedlichen Siedlungsbereichen
der Stadtgemeinde dienen. Die MaBhahmen entsprechen der Zielsetzung (gem. Verordnungstext-
entwurf):

AMbsicherung der Bausubstanz sowie des charakteristischen Erscheinungsbildes der beste-
henden Siedlungsstrukturen und der jeweiligen Nutzungs- und Bebauungsstrukturen (Zentrale
Ortsbereiche, agrarisch strukturierte Ortsbereiche, Bereiche mit lockeren Bebauungsstruktu-
ren, Verdichtungsbereiche, Ubergangsbereiche)i

Auswirkungen:

Da die MaRnahmen rechtskraftige Baulandflachen betreffen und weitgehend als Absicherung bzw.
Starkung der bestehenden Bebauungsstrukturen zu sehen sind, ist von keinen negativen Auswirkun-
gen auszugehen.

Nullvariante

Die Nullvariante verandert die derzeitige Situation grundséatzlich nicht. Di e Bei behal tung d
riantefi  h @leit zar Folge, dass keine Basis fur eine Absicherung und Starkung der bestehenden
Siedlungsbereiche und in weiterer Folge keine zielgerichteten MalRnahmen des Flachenwidmungs-

oder Bebauungsplanes erfolgen wiirde.

DI SUSANNE HASELBERGER @@
INGENIEURBURO fiir RAUMPLANUNG und RAUMORDNUNG WIEN, IM JANNER 2024
Vorm. RAUMPLANUNGSBURO DI KARL SIEGL

1170 WIEN, GSCHWANDNERGASSE 26-28/2
Tel: 01-489 3552 Email: raumplanung@haselberger.eu



mailto:raumplanung@haselberger.eu

UBERARBETIUNG DES ORTLICHEN RAUMORDNUNGSPROGRAMMES / ERLASSUNG EINES SEITEB2
ORTLICHEN ENTWICKLUNGSKONZEPTES UND ANDERUNG DES FLACHENWIDMUNGSPLANES

STADTGEMEINDE NEUNKIRCHEN PZ: NEUNi OEK 1i 121771 E

ERLAUTERUNGSBERICHT UND UMWELTBERICHT

D.3.2A2 i MITTEL- BIS LANGFRISTIGE ERWEITERUNGSMOGLICHKEITEN FUR
WOHNBAULAND (N1 -N5/ P1-P5 / M1-M5)
Wi e bereits uBetverl kkearpu nt gesl edheCerliautek, wicd wan @iner Bevolkerungs-
wachstum von 4% pro Dekade ausgegangen. Alle zukinftigen Entwicklungen der Gemeinde sollen
auf diesen Wert abgestimmt werden.

Gleichzeitig gibt es, gemall Erhebung zum Baulandmonitoring, etwa 4,4 ha unbebaute Baulandfla-

chen, die zum gegenwartigen Zeitpunkt als Arerfugbarfianzusehen sind (z.B. in Gemeindebesitz oder
Baulandbefristung/-mobilisierung) . Fer diese Averf¢i gbaren Wohnbaul
bereits Baubewilligungen vor bzw. sind oftmals weitere Untersuchungen (Altstandorte) bzw. Detail-
planungen (ErschlieBungskonzepte, Parzellierungen etc.) vor einer tatsachlichen Entwicklung not-

wendig. Demnach gibt es in der Stadtgemeinde zum gegenwaértigen Zeitpunkt nahezu keine unmit-

telbar bzw. gesichert verfiigbaren Wohnbauland-Re s er vef | 2 chen (si ehe Pl anda
n i t o rDierNgcdhfjage nach verfugbaren Bauplatzen innerhalb des Gemeindegebietes kann Uber

die bestehenden Wohnbaulandreserveflachen, auch tiber eine Nachverdichtung innerhalb der bereits

bebauten Baulandflachen, bei Weitem nicht abgedeckt werden.

Eine wichtige Zielsetzung di eses A ¥inerseits dielgenarell€E nt wi c
Neuregelung der Verdichtungsmdglichkeiten fir die bestehenden Wohnbaulandflachen innerhalb des

Wohnbaul andes von Neunkirchen (siehe MaCnahmen A
die bestehenden Strukturen und die Zielvorst e | | ungen di eses A¥rtlichen Er
gepasste ANachverdichtungf in dafg¢r geeigneten Be

Andererseits soll aber auch durch die Festlegung von mehreren A mi_-big landfristigen Erweiterungs-
moglichkeiten fir Wohnbaul a n\Mbrsorge fur eine Entwicklung der Stadtgemeinde Neunkirchen in
einem langeren Zeithorizont, der auch mit angemessenen Baulanderweiterungen verbunden sein
wird, getroffen werden.

Durch die vorgenommenen Prognosen der Einwohnerentwicklung von ca. 4% pro Dekade sowie der
prognostizierten durchschnittlichen Haushaltsgrof3e (2,15) lasst sich ein Baulandbedarf bis ins Jahr
2032 (bei Unterteilung nach unterschiedlichen Bebauungsdichten sowie einem Zuschlag in einer
Bandbreite von 50%-70%) von ca. von 16,7 i 19,5ha ableiten.

Bei Betrachtung der Neubautatigkeit der letzten Jahre und theoretischer Hochrechnung auf die
nachsten 10 bzw. 20 Jahre wird von einem Bedarf von 22ha in den néchsten 10 bzw. von 44ha in
den ndchsten 20 Jahren ausgegangen.

(Berechnungen siehe Kapitel B.3.1.5 bzw. B.3.5. im Grundlagenbericht zum &rtlichen Entwicklungs-
konzept)

Ziel dieses Ortlichen Entwicklungskonzeptes ist keinesfalls, diese Flachen kurzfristig als Bauland um-
zusetzen, sondern unter den sonstigen Rahmenbedingungen (Bedarf, Ubereinstimmung mit der an-
gestrebten Einwohnerzahlen, etc.) f¢r eine event ue
S i ¢ h e rloshegoidere in den Ortschaften Mollram und Peisching ist weiters nicht vorgesehen,
dass AnittelBis l&gfrisigen Er wei t erungsm®glichkeiten f¢r Woh
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baulandwidmung resultieren. Aufgrund der GroRe der Ortschaften wird im Ortlichen Entwicklungs-
konzept ein Hochstwert von maximal 6 ha Bruttowohnbaulandflache pro Ortschaft fur die nachsten
10-20 Jahre festgeschrieben. In nachfolgender Untersuchung werden jedoch alle in Frage kommen-
den Flachen (15 Einzelbereiche) - auch tber dieses maximale Flachenausmal hinaus - geprift.

Im Detail istalsofireines p2t er e AVer we r t(Umsaziing diseBaulaRd i Zubeecimes
zukiinftigen Anderungsverfahrens) unbedingt eine Abstimmung auf den tatsachlich gegebenen Be-
darf an Baulandflachen (weiterer Verlauf der Einwohnerentwicklung, der voraussichtlich wesentlich
von der Umsetzung der rhdlNdardésierenddniWolinbaulandfléchen abhza-
gen wird) in der Gemeinde zu achten.

Im Zuge der gegenstandlichen Uberarbeitung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes sollen also
l ediglich AEignungsflachenf f ¢r zuk ¢ mitklunggkenzeplio h ng e
festgelegt werden, um den mittel- bis langfristigen Bedarf an Wohnbaulandflachen abzusichern.

Neben den relevanten raumordnungsfachlichen Eignungskriterien, sowie tbergeordneten raumord-
nungsrechtlichen Voraussetysedeh, (diehbeAVder aAt s
Erweiterungsflachen zu bertcksichtigen sind, stellen vor allem die Bewahrung einer kompakten Sied-
lungsstruktur und eine wirtschaftliche ErschlieBungsmdoglichkeit wichtige Rahmenbedingungen dar.
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SEITE4

D.3.2.1 BEWERTUNG VON MOGLICHEN STANDORTEN FUR EINE MITTEL- BIS
LANGERISTIGE UMSETZUNG VON SIEDLUNGSERWEITERUNGEN FUR
WOHNBAULAND UNTER BER] CKSI CHTI GUNG DER

UNTERSUCHENDEN EV. AUSWIRKUNGEN ODER UNVERTRAGLICHKEITEN

Fur die Auswahl potentieller Standorte fir eine zukinftige Siedlungs- bzw. Wohnbaulandentwicklung
wurden die relevanten raumordnungsfachlichen bzw. umweltrelevanten, sowie Ubergeordneten
raumordnungsrechtlichen Faktoren bei der Standortwahl beriicksichtigt.

Generell sind die Mdglichkeiten fur eine Siedlungsentwicklung in Neunkirchen durch verschiedene
Rahmenbedingungen stark eingeschrankt (Forstflachen und andere naturschutzfachliche Festlegun-
gen, Besti mmungen des ARegionalen Raumordnun
triebsgebietsbereiche und Uberregionale Verkehrsbénder und deren Emissionsbereiche, Gemeinde-
grenzen, etc.).

Unter Bertlcksichtigung der oben angefiihrten, wesentlichen Einschrankungen fiir eine zukinftige

Entwicklung von Wohnbaulandflachen, bleiben im Grunde lediglich 15 Einzelbereiche im Gemeinde-

gebiet, die aufgrund ihrer Lage (angrenzend an bestehende Baulandflachen des geschlossenen Orts-

gebietes) fir eine mittel- bis langfristige Siedlungsentwicklung in Frage kommen. Es handelt sich

dabei um die nachfolgend behandelten und derzeit in Griinlandwidmung befindlichen Bereiche (AN1fi
bis AN5f M1fbis AM5iisowie A 1fbis A50.

I m Zuge der folgenden AVar i aAlgenmzingdesWntersuchyrigsrah-o
mens (_AS (siehe KapiteliB)1.3 des gegenstandlichen Erlauter ungsberi cht es)
Entwurf zu untersuchenden raumrelevanten Aspe
lich behandelt werden.

A A BRENZUNG DES UNTERSUCHUNGSRAHMENST#A NNE MDESS [B24(2)

DES NO-

RAUMORDNUNGSGESETZES 2014 IDGF. - THEMENBEREI|I CH A S| E-DUND BETRIEBLICHE
STANDORTENTWI CKLUNGH

Auswirkungen oder

Unvertraglichkeiten Rechtlich relevante Schutz-

Untersuchungsmethode
..werden untersucht vorgaben
hinsichtlich...
Lage, Siedlungsstruktur, 5 Uberprifung des Gemeindegebietes im Hinblick auf
Bodenverbrauch NO Raumordnungsgesetz 2014 - die Eignung fiir die Siedlungsentwicklung bzw. fur Be-

insbesondere § 1(2) und § 14(2)
1  Vorrang der Innenentwicklung ge-
geniber der AuBenentwicklung
Entwicklung von Strategien fir
eine moglichst effiziente Nutzung

triebsstandorte

Planungskonflikte,
Standortkonflikte Natur- | T

Entwicklung und Bewertung von Planungsvarianten
durch:

gefahren

1
Orts- und Landschafts-
bild f

Naturvertraglichkeit, Ar- i

tenschutz
1
Inanspruchnahme hoch-

wertiger landwirtschaftli-

der Infrastruktur

Vermeidung von wechselseitigen
Stoérungen

Besondere Prioritat fir land- und
forstwirtschaftlich wertvolle Fl&-
chen

Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild

Abschéatzung der Auswirkungen
auf den Artenschutz

Wasserrechtsgesetz 1959,

- Siedlungsstrukturelle Analyse und Bewertung samtli-
cher Siedlungsbereiche des Gemeindegebietes im
Hinblick auf die grundsétzliche Baulandeignung an-
hand aller relevanten Baulandeignungsfaktoren (Na-
turgefahren, Siedlungsstruktur, Konfliktpotential/Stor-
bereiche, VerkehrserschlieBung, technische Infra-
struktur, Bodenbonitaten...)

- Baulandflachenbilanz

- Analyse des Baulandbedarfes

- Beurteilung der Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild

cher Flachen Forstgesetz 1975, NO Natur- | . yntersuchung der Naturvertraglichkeit, Artenschutz
g(éh(lit)desetZ 2000, insbesondere | (Auswirkungen auf Schutzobjekte)
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D.3.2.2 VARIANTENANALYSE UND BEWERTUNG 1 KG. NEUNKIRCHEN

Wie erwahnt, ergeben sich durch die im vorigen Kapitel angefihrten Rahmenbedingungen 5 potenti-
elle Bereiche fiir die Festlegun g v o n -bié lamigftistiger Erweiterungsmaglichkeiten fiir Wohnbau-
Il andfi i nne rNeuwkrthendBiese 5dentiellen Erweiterungsbereiche (siehe nachfolgende
Abbildung der Siedlungserweiterungsgebiete) fir eine zukinftige Siedlungs- bzw. Wohnbaulandent-
wicklung in der KG. Neunkirchen werden im Folgenden einer eingehenden Analyse unterzogen und
auch der ANullvariantefi (keine Festlegung von

o
] &
Neunkirchen 5
o

S =

Abb.: Auszug aus dem vereinfachtem Entwurf zum Ortlichen Entwicklungskonzept mit Darstellung der
Untersuchungsgebiete fur potentielle Siedlungserweiterungen (orange) in der KG Neunkirchen

Zur besseren Nachvollziehbarkeit wird in der nachfolgenden Tabelle eine Bewertung der Eignung bezuglich der
einzelnen Standortkriterien mit folgender Farbskala durchgefihrt:

A g r : sehifgute bis gute Eignung A g e: mittlére Eignung A'r esthiechte oder keine Eignung
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VARIANTEN -
ANALYSE

ERWEITERUNSESMC)GLICHKEIT
AN1
Lage am

fi
dw
land st r- 1]

est !l i
der |l in

f]Of
Age

ERWEITERUNSBSMC)GLICHKEIT
AN2in

Lage am nordwest| i g

l andstiAGEedi-GgrinentGa s s

ERWEITERUNSBSMC)GLICHKEIT
AN3in

Lage am nordwestlichen Stadtrand zwi-

schen ARafglund eAWhlr

ERWEITERUNSBSMOGLICHKEIT
ANA4 i
Westlich des Stadtzentrums zwischen
AStrobl gassef un

ERWEITERUNGSMOGLICHKEIT

ANGS5 A
Westlich des Stadtzentrums i nord-
lich des AEr hol

Flachenausmaf}

Gesamtflache rd. 0,8ha

Gesamtflache rd. 1,7ha

Gesamtflache rd. 1,6ha

Gesamtflache rd. 3,5ha

Gesamtflache rd. 0,8ha

Einschrankungen
durch das Regionale
Raumordnungs -pro-
gramm AWi enae
stadt-Neunki r ch

Keine - (Lage i nner ha-l
schaftlichem V kenea
Konflikte im Hinblick auf eine eventu-
elle Nutzung fur Wohnbauland)

Keine - (Lage i nner hal
schaftlichem \f okeinea
Konflikte im Hinblick auf eine eventuelle
Nutzung fur Wohnbauland)

Keine - (Lage inner had K
schaftlichem V okeinme a
Konflikte im Hinblick auf eine eventuelle
Nutzung fur Wohnbauland)

Keine

Keine

Siedlungsstruktu-
relle Lage im Hin-
blick auf eine lang-
fristige Umsetzung
des gegenstandli-
chen Vorhabens

sehr gut i Bei der Erweiterungsmog-
lichkeit AN1A hand
ABaul andl ¢ c3lSeitén, unmitd
telbar an bebaute Wohnbaulandfla-
chen anschlief3t. Im Nordwesten grenzt
A Gr ¢ nd Landdund Forstwirtschaft
(Gl f)ya an. Die Lag
lungsstruktureller Sicht als sehr gut zu
bezeichnen.

sehr gut i Bei der Erweiterungsméglich-
keit ARi handel t e s/Masi
|l andl ¢ckehfi, di e an
an bebaute Wohnbaulandflachen an-
schlief3t. Im Westen ist derzeit noch un-
bebaut es -JoBdargebiet nBS-
4)A mit dem besonde
g ar t festgélegt, das aber aufgrund
des neuen Kindergartenstandorts in
Nahbereich des  geplanten  Bil-
dungscampus (siehe auch MalRnahme
A B 2irfidas geplante Siedlungserweite-
rungsgebiet mit einbezogen werden soll.
Im Norden grenzen als A Gr ¢, nllaadn {
und For st wi r t s c dewidntete
Flachen an. Die Lage ist daher aus sied-
lungsstruktureller Sicht als sehr gut zu
bezeichnen.

gut - Der betreffende Bereich befindet
sich °stlich der
(L4113), nordwestlich der hier erst ab-
schnittsweise bestehenden, aber im
Flachenwidmungsplan  durchgehend
ausgewi esenen AUh I
grenzt 6stlich an das bestehende, noch
unbebaute derzeit noch als ABa u} &
Sondergebiet-Kindergarten (BS-4 ) A
s¢dlich atwWoABagebaed
bzw. AGGeghaggpdt ewo- (
bei sich s¢gdl i e Bau-d ¢
land-Wohngebiet fortsetzt. Nordwest-

|l ich besteht die Wi
tersuchungsgebiet schliel3t somit unmit-

telbar an den bestehende. Siedlungs-

korper von Neunkirchen an. Die Lage ist

daher aus siedlungsstruktureller Sicht

als Agutfh zu bezeic

sehr guti Der betreffende Bereich stellt
derzeit eine unmittelbar an das histori-
sche Stadtzentrum anschlielBende
AGr¢nl andinsel f i n
Siedlungskorper dar und weist daher
auRert gute Voraussetzungen fir eine
eventuelles zukinftiges Projekt zur
AZentrumsentwickIl un
Norden und teilweise Osten schliel3en

FI @2chen i n der Wi d
Wohngebiet (BW)A an
lich durch einen AW
ebenfall s 1iABVahndebiet d
(BW) fi.

sehr gut i Der betreffende Bereich
ist sehr zentral gelegen und grenzt

im Norden ainWoArge u
biet (BW)An -getrennti
durch einen AWar

A B a u |- Somdergebiet 13 - Sport-
anl agef. I m West €
eine landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen in der Widmung AGF ¢
Parkanlage (Gp) fi . Di e La
her aus siedlungsstruktureller Sicht
insbesondere auf Grund der zentra-
len Lage als sehr gut zu bezeichnen.
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