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Avteilung:  BauROE-GIS Az.: BW-RO-2810/2020

KUNDMACHUNG

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Neunkirchen hat in seiner Sitzung am 21.05.2024, TOP
5.4.2, nach Erérterung der eingelangten Stellungnahmen und des ,Umweltberichtes® zur
Strategischen Umweltpriifung folgende

VERORDNUNG

iber die Uberarbeitung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes (Erlassung des C)rtlichen
Entwicklungskonzeptes und Anderung des Flachenwidmungsplanes) gemaR §§ 13 - 25 des NO
Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. Nr. 3/2015 idgF. beschlossen:

§ 1 ORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT:
Leitziele des ,Ortlichen Entwicklungskonzeptes* der Stadtgemeinde Neunkirchen sind:

e Sicherung und weiterer Ausbau der Wohn- und Lebensqualitét in der Stadtgemeinde
Neunkirchen und Sicherung der Rahmenbedingungen fir ein moderates
Bevdlkerungswachstum

e Erhalt und bedarfsgerechter Ausbau der infrastrukturellen Ausstattung und der
wirtschaftlichen Entwicklungsmdoglichkeiten der Stadtgemeinde unter Berilicksichtigung
der Klimaziele und dem Aspekt der Nachhaltigkeit

e Sicherung und weitere Verbesserung der naturrdumlichen Ausstattung im
Gemeindegebiet sowie von Naherholungsraumen fir die Bevélkerung unter Wahrung
der Interessen der im Gemeindegebiet tatigen landwirtschaftlichen Betriebe

Integrierender Bestandteil dieses Entwicklungskonzeptes ist die Plandarstellung "Ortliches
Entwicklungskonzept" mit der Planzahl "NEUN-OEK1-12177", verfasst von Ingenieurburo DI
Susanne HASELBERGER, Gschwandnergasse 26-28/2, 1170 Wien.

Die rdumlich zuordenbaren Ziele und MaBnahmen sind dem ,Erlauterungs- und Umweltbericht"
zum ,Ortlichen  Entwicklungskonzept* sowie den Plandarstellungen  (Ortliches
Entwicklungskonzept und Fachkonzepte) zu entnehmen.

§ 2 BESONDERE ZIELE:

In Ubereinstimmung mit dem ,Ortlichen Entwicklungskonzept‘ gemaR § 1 werden folgende
besondere Ziele der ,Ortlichen Raumordnung* festgelegt:
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*) BEVOLKERUNGSSTRUKTUR

Festlegen eines Zielwertes fir die Einwohnerentwicklung von rd. 4%
Bevdlkerungswachstum pro Dekade (Hauptwohnsitze) im Sinne einer sanften, den
infrastrukturellen Rahmenbedingungen angepassten Bevélkerungsentwicklung
Siedlungs- und betriebliche Standortentwicklung sollen auf diesen Zielwert der
Einwohnerentwicklung abgestimmt werden

A) SIEDLUNGS- UND BETRIEBLICHE STANDORTENTWICKLUNG

Absicherung der Bausubstanz sowie des charakteristischen Erscheinungsbildes der
bestehenden  Siedlungsstrukturen und  der jeweiligen  Nutzungs- und
Bebauungsstrukturen (Zentrale Ortsbereiche, agrarisch strukturierte Ortsbereiche,
Bereiche mit lockeren Bebauungsstrukturen, Verdichtungsbereiche, Ubergangsbereiche)
,<Absicherung von kompakten Siedlungsstrukturen unter Berlicksichtigung von
landschaftlich sensiblen oder naturrdumlich wertvollen Bereichen sowie hochwertigen
land- und forstwirtschaftlichen Produktionsflachen*

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden insbesondere durch Mobilisierung von bereits
gewidmeten Wohnbaulandreserveflachen, sowie durch maBvolle, auf den im ,Ortlichen
Entwicklungskonzept* vorgegebenen Bedarf abgestimmte Wohnbaulanderweiterungen
Sicherstellung und Verbesserung der radumlichen Voraussetzungen fir eine
leistungsfahige Wirtschaft unter weitgehender Vermeidung von stérenden Auswirkungen
auf  Wohngebiete und  Naturraum unter  Bericksichtigung  Uberortlicher
Rahmenbedingungen

B) INFRASTRUKTURELLE ENTWICKLUNG UND DASEINSVORSORGE

Sicherstellung der Versorgung der Bevolkerung der Stadtgemeinde Neunkirchen sowie
ihres Einzugsgebietes mit Gitern und Dienstleistungen, o&ffentlichen und sozialen
Einrichtungen sowie kulturellen, Erholungs- und Freizeiteinrichtungen, entsprechend der
zentralértlichen Bedeutung der Gemeinde

Sicherung der Funktion von Neunkirchen als Bildungsstandort mit regionaler Bedeutung
Weitere Attraktivierung des Stadtzentrums und der dérflichen Ortskerne

Absicherung der guten Ausstattung der Gemeinde mit Anlagen der technischen
Infrastruktur :
Erhéhung der Verkehrssicherheit fir alle Verkehrsteilnehmer und Verringerung der
durch das Verkehrssystem verursachten Beeintrachtigungen des Menschen und der
Umwelt

Generelle Starkung des nicht motorisierten Verkehrs durch Ausbau der Infrastruktur fir
den Rad- und FuRverkehr sowie durch eine verbesserte Anbindung mangelhaft
versorgter Wohngebiete an das 6ffentliche Verkehrsnetz

Verbesserung der Gestaltqualitdt des StraRenraumes insbesondere in den
Altortsbereichen von Mollram und Peisching bzw. im Stadtzentrum von Neunkirchen
sowie generelle Verkehrsberuhigung in allen Wohngebietsbereichen der Stadt
Neunkirchen

Verringerung der Beeintrachtigungen durch verkehrsbedingte Emissionen
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C)

SICHERUNG DES GRUNLANDES UND LANDWIRTSCHAFTLICHER

PRODUKTIONSFLACHEN

Sicherung und Verbesserung der rdumlichen Voraussetzungen fir eine leistungsfahige
Land- und Forstwirtschaft

Sicherung eines ausgewogenen Naturhaushaltes sowie Verbesserung der
gesamtokologischen Situation im Natur-, Landschafts- und Siedlungsraum der
Stadtgemeinde Neunkirchen

Erhalt und weiterer Ausbau ausreichend dimensionierter, siedlungsbezogener
offentlicher Griinflichen und Erméglichung bedarfsgerechter, privater gartnerischer
Nutzungen sowie Verbesserung der Erreichbarkeit von Naherholungsraumen

Sicherung wichtiger Griinstrukturen auch unter Berlicksichtigung Uberdrtlicher
Rahmenbedingungen und Anforderungen

D) ENERGIEVERSORGUNG UND KLIMAWANDELANPASSUNG

Férderung von erneuerbaren Energieformen unter besonderer Berlicksichtigung der
Ortlichen und tberdértlichen Rahmenbedingungen

Schaffung bzw. Erhalt der bestehenden, wichtigen naturrdumlichen Bestandselementen
im Gemeindegebiet

Verhinderung von weiteren Stérungen der kleinklimatischen Situation im
Gemeindegebiet und Schaffung von Rahmenbedingungen fiir nachhaltige
Entwicklungen

Starkung von nachhaltiger Mobilitét bzw. Férderung der E-Mobilitat

Erhalt von unversiegelten Flachen in Baulandbereichen im Sinne der
Klimawandelanpassung

§ 3 MASSNAHMEN DER ORTLICHEN RAUMORDNUNG:

In Ubereinstimmung mit dem ,Ortlichen Entwicklungskonzept gemaR § 1 werden folgende
MaRnahmen der ,Ortlichen Raumordnung* festgelegt:

A) SIEDLUNGS- UND BETRIEBLICHE STANDORTWENTWICKLUNG

Umsetzung von zukiinftigen Baulanderweiterungen nur auf Basis des Zielwertes flr die
angestrebte  Einwohnerentwicklung und nur innerhalb der im "Ortlichen
Entwicklungskonzept" dafiir vorgesehenen Bereiche

Betreiben einer ,aktiven® Bodenpolitik der Gemeinde (Vertragsraumordnung) zur
Flachenvorsorge in den zukunftigen ,Siedlungserweiterungsgebieten® und méglichen
betrieblichen Erweiterungsflaichen sowie in den Eignungsstandorten fir die notwendige
Ergénzung von Infrastruktureinrichtungen

Erhalt der bestehenden Siedlungsstrukturen und -funktionen gemaR der Charakteristika
des jeweiligen Siedlungsraumes durch zielgerichtete Anpassungen der Festlegungen im
Flachenwidmungs- und Bebauungsplan

Forderung von dem jeweiligen Siedlungscharakter angepassten Nachverdichtungen im
bestehenden Bauland sowie von dkologischen und energieeffizienten Bebauungsformen
Sicherung einer kompakten Siedlungsstruktur ohne negative Auswirkungen auf das
Landschaftsbild oder auf naturrdumlich wertvolle Bestandselemente

Seite 3von 7



Verringerung der ,Konfliktzonen“ zwischen bestehender Wohnnutzung und bestehender
betrieblicher Nutzung insbesondere bei bestehenden ,BB*“-Inselwidmungen

Schaffung eines Uberregionalen Betriebsstandortes unter Berlicksichtigung tberdrtlicher
Festlegungen (Regionales Raumordnungsprogramm)

Absicherung bestehender Betriebs- und Industriegebietsbereiche und Schaffung von
bedarfsgerechten betrieblichen Entwicklungsbereichen und Erweiterungsflachen unter
Anwendung der Instrumente der Vertragsraumordnung

Revision des ,Ortlichen Raumordnungsprogrammes 2024" insbesondere im Hinblick auf
die Aspekte “ Bevélkerungs-, Siedlungs- sowie Betriebsgebietsentwicklung® 10 bis 15
Jahre nach seiner Rechtskraft

B) INFRASTRUKTURELLE ENTWICKLUNG UND DASEINSVORSORGE

C)

Starkung des Stadtzentrums sowie der Ortszentren durch Attraktivierung, Erhéhung der
Nutzungsvielfalt und durch eine moderate ,Nachverdichtung® in dafur geeigneten
Baulandbereichen

Ausbau von Betreuungs- und Bildungseinrichtungen zur Sicherung der Rolle als
wichtiger Bildungsstandort der Region Neunkirchen/Wr. Neustadt

Beauftragung und Ausarbeitung eines generellen, auf detaillierten
Grundlagenerhebungen und  Analysen  basierenden, umsetzungsorientierten
,verkehrskonzeptes*

Weiterer Ausbau von verkehrsberuhigten, attraktiv gestalteten Bereichen im
Stadtzentrum bzw. in den Dorfkernen (Attraktivierung und Erweiterung von
ausschlieBlich bzw. Uberwiegend FuRgangern vorbehaltenen &ffentlichen R&umen
(FuRganger- und Begegnungszonen))

Verbesserung der Infrastruktur fir den nicht motorisierten Verkehr durch Ausbau von
Fuf3- und Radwegen, Schaffung von Querungshilfen, Wohnstrafien etc.

Sicherung von bestehenden, sowie Schaffung von neuen Radwegen durch Umsetzung
des MaRnahmenkatalogs ,Radbasisnetz (Zielnetz) und Ausbaubedarf* (,werner consult’,
September 2023)

Umsetzung  von LarmschutzmalRnahmen  entlang regionaler/iberregionaler
Verkehrsachsen insbesondere entlang der Stidbahn-Strecke

Entlastung des Kreuzungsbereiches an der ,Raglitzerstrae” durch Umsetzung einer
Bahnunterfiihrung

SICHERUNG DES GRUNLANDES UND LANDWIRTSCHAFTLICHER

PRODUKTIONSFLACHEN

Absicherung von hochwertigen land- und forstwirtschaftlichen Produktionsflachen
Beauftragung und Ausarbeitung eines Detailkonzeptes zur Bewertung der bestehenden
innerortlichen / innerstadtischen Griin- und Freirdume und Feststellung von eventuellen
Defiziten

Absicherung und Ausbau der Durchgriinung des Siedlungsgebietes insbesondere in
dicht bebauten Quartieren und Siedlungserweiterungsbereichen

Sicherung und Weiterentwicklung wichtiger ortlicher und Uberértlicher Grunachsen,
sonstiger linearen Griinstrukturen sowie der Verbindungen zu den umliegenden
Naherholungsraumen
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e Sicherung von bedarfsgerechten Flachen fiir die nicht gewerbliche géartnerische Nutzung
durch die Bevélkerung insbesondere im Nahbereich von dicht bebauten Quartieren
(,Selbsternteflachen®, ,Urban Gardening® etc.)

e Absicherung der bestehenden Waldflachen sowohl im Hinblick auf das Flachenausmaf}
als auch die 6kologische Qualitat und dem jeweiligen Standort entsprechende Funktion

e Absicherung des bestehenden Gewassernetzes im Gemeindegebiet, Sicherung der
Zuganglichkeit und Beriicksichtigung der jeweiligen Funktion des Gewassers

e Erarbeitung eines Konzeptes zur Renaturierung weiterer Gewasserabschnitte unter
Berticksichtigung der wasserrechtlichen und wasserbaulichen Rahmenbedingungen

D) ENERGIEVERSORGUNG UND KLIMAWANDELANPASSUNG

e Festlegung von Eignungsbereichen fir die Nutzung durch Freiflachen-
Photovoltaikanlagen im ,Ortlichen Entwicklungskonzept*

e MaBnahmen zur Verbesserung der mikroklimatischen Verhéltnisse sowie Anreize zur
vermehrten nachhaltigen Energieeffizienz durch Festlegungen in den textlichen
Bebauungsvorschriften (Dachbegriinungen, Begriinung von Kfz-Abstellflachen, etc.)

e Entwicklung von kommunalen Projekten fiir eine nachhaltige Mobilitdt bzw.
Bereitstellung von Infrastruktur der E-Mobilitat

e Absicherung von unversiegelten Flachen durch Festlegungen im Bebauungsplan

§ 4 FLACHENWIDMUNGSPLAN:

(1) Aufgrund des § 25. Abs. 1 des NO Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. Nr. 3/2015 idgF.
wird der Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Neunkirchen abgedndert (Anderungspunkt
1A in - gegeniiber der offentlichen Auflage - abgeédnderter Form). Die Widmung der einzelnen
Grundflachen des Gemeindegebietes, welche in der von Ingenieurbiro DI Susanne
HASELBERGER unter der Planzahl "NEUN-OEK1-12177-FWP* verfassten Plandarstellung
vorgesehen ist, wird hiermit im Sinne der einleitend genannten Gesetzesbestimmung festgelegt
bzw. dort, wo es sich um Uberértliche Planung handelt, kenntlich gemacht.

Die Plandarstellung des Flachenwidmungsplanes, welche aus zwei Blattern besteht, geman
§12 Abs. 3 der NO Planzeichenverordnung, LGBI. 8000/2-0 idgF., wie eine Neudarstellung auf
Grundlage der DKM 04/2023 ausgefiihrt und mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehen
ist, liegt im Rathaus wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsichtnahme auf.

(2) Die im Flachenwidmungsplan ausgewiesenen AufschlieBungszonen sind durchnummeriert.
Als Voraussetzung fiir die Freigabe der AufschlieBungszonen zur Grundabteilung und
Bebauung werden folgende Bedingungen festgelegt:

FUR DIE AUFSCHLIESSUNGSZONE "BW - A4" (KG. NEUNKIRCHEN):

- Herstellen der im Flachenwidmungsplan im Randbereich der AufschlieRungszone
vorgesehenen Griinflichenwidmung (Griinland - Griinglrtel) durch Anlegen eines
Windschutz-glrtels mit standortgerechten heimischen Gehélzen.

FUR DIE AUFSCHLIESSUNGSZONE "BW - A14" (KG. NEUKIRCHEN):
- Vorliegen eines gemeinsamen Teilungs- und Parzellierungskonzeptes fiir den gesamten
Bereich der AufschlieBungszone mit einer schriftichen Einversténdniserklérung aller
betroffenen Grundeigentiimer zu diesem Entwurf.
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FUR DIE AUFSCHLIESSUNGSZONE "BW - A26" (KG. NEUNKIRCHEN):
- Ordnungsgemafe Entsorgung der oberflachlichen Kontaminationsschicht in einer Stérke
von 10 cm im Bereich der im Flachenwidmungsplan eingetragenen Verdachtsflache

FUR DIE AUFSCHLIESSUNGSZONE "BW - A31" (KG. NEUNKIRCHEN):

- Herstellung eines massiven, durchgehenden Larmhindernisses mit einer Héhe von 2,5m
bis 5m gemaR ,Immissionstechnischer Stellungnahme - Schall“ (verfasst von Buro
Dr.Pfeiler, Projektnr.: 21.103-3491) in der Widmung "Griinland-Griingirtel (Ggi-7)" -
Schriftliche Verpflichtung der Grundeigentimer (einschlieBlich der Ubertragung dieser
Verpflichtung an etwaige Rechtsnachfolger) zur dauerhaften Erhaltung dieses
Larmhindernisses

FUR DIE AUFSCHLIESSUNGSZONE "BS-4 - A28" (KG. NEUNKIRCHEN):

- Herstellung einer den verkehrstechnischen Erfordernissen entsprechende
VerkehrserschlieBung der AufschlieBungszone aus Richtung Sidwesten Uber die
"Uhlandstrafie"

FUR DIE AUFSCHLIESSUNGSZONE "BB - A10" (KG. PEISCHING):
- Vorliegen eines gemeinsamen Teilungs- und Parzellierungskonzeptes fir den gesamten
Bereich der AufschlieBungszone mit einer schriftichen Einverstandniserklarung aller
betroffenen Grundeigentiimer zu diesem Entwurf.

FUR DIE AUFSCHLIESSUNGSZONE "BB - A29" (KG. NEUNKIRCHEN):
- Herstellung des Griingiirtels als massives, durchgehendes Larmhindernis mit einer
Mindesthéhe von 2,5m unmittelbar an der &stlichen Widmungsgrenze des "Bauland-
Betriebsgebietes (BB)"und Bepflanzung der verbleibenden Flache des Streifens mit der
Widmung "Griinland-Griingtirtel (Ggu-7)" - Schriftliche Verpflichtung des Grundeigentimers
zur Instandhaltung und Pflege des Griingurtels

FUR DIE AUFSCHLIESSUNGSZONE "BB - A30" (KG. NEUNKIRCHEN):
- Herstellung des am siidlichen Rand der AufschlieBungszone festgelegten Streifens mit
der Widmung "Griinland-Griingiirtel (Ggi-2)" als dichter Gehdlzstreifen entlang der Klein-
gartenanlage in der gesamten ausgewiesenen Breite - Schriftiche Verpflichtung des
Grundeigentlimers zur Erhaltung und Pflege des Griinglirtels

FUR DIE AUFSCHLIESSUNGSZONE "BB — A32" (KG. PEISCHING):
- Vorliegen eines Gutachtens zur ausgewiesenen Verdachtsflache mit der Kennung
"Verdachtsflache VFNOABL Blaufabrik Neunkirchen - Ritter Friedrich KG Peisching" im Be-
reich der Parzelle 86/1 mit dem Nachweis einer unbedenklichen Nutzung im Sinne der
Widmung "Bauland-Betriebsgebiet (BB)"

§ 5 RECHTSWIRKSAMKEIT:

Die NO Landesregierung hat diese Verordnung gemaf § 24 Abs. 11 und 14 i.V.m. § 25 Abs. 4
des NO Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. 3/2015 i.d.g.F., mit ihrem Bescheid vom 12. Juli
2024, ZI. RU1-R-416/060-2023, genehmigt.

Diese Verordnung tritt gemaR § 59 Abs. 1 der NO Gemeindeordnung 1973, LGBI. 1000 mit dem
auf den Ablauf der zweiwdchigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.
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Neunkirchen, am 22.07.2024
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Anschlag an der Amtstafel
der Stadtgemeinde Neunkirchen

angeschlagen am: 23.07.2024

abgenommen am: 07.08.2024
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