STADTGEMEINDE NEUNKIRCHEN Seite 1 von 5
BEBAUUNGSPLAN - Textliche Bebauungsvorschriften PZ: NEUN — BAG6 - 12397

TEXTLICHE BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Anderung der Textlichen Bebauungsvorschriften in der Sitzung des Gemeinderates am 12.12.2022
(PZ: NEUN — BA6 — 12397)

1. MINDESTGROSSE VON BAUPLATZEN
1.1) Das FlachenausmalR von neu geschaffenen Bauplatzen, fir die gemal
rechtskraftigem Bebauungsplan die "offene" Bebauungsweise oder die "gekuppelte"
Bebauungsweise vorgesehen ist, darf 500m? nicht unterschreiten.

1.2) Bei ,geschlossener® Bebauungsweise ist eine MindestgroRe von 300m?2
erforderlich.

1.3) Die Mindestbreite der Bauplatze an der StralRenfront, ausgenommen
Fahnenparzellen, wird bei offener Bauweise mit 18m festgelegt. Bei geschlossener
sowie gekuppelter Bauweise sind kleinere Bauplatzbreiten moglich, wenn ein
ausreichender Lichteinfall fur vorhandene und neue Bauten gesichert ist.

2. GRUNDSTUCKSEINFRIEDUNGEN
2.1) Die Gesamthohe der Einfriedungen darf im Wohnbauland mit einem vorderen
Bauwich 1,5m nicht Uberschreiten und ist durchsichtig auszufiihren. Sockelmauern sind
im ebenen Gelande bis 50cm hoch auszufilhren und bei geneigtem Gelande den
Gelandeformen anzupassen.
Aus larmschutztechnischen Grinden kénnen davon Ausnhahmen gewdahrt werden,
sofern dadurch das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird.

2.2) In der geschlossenen Bebauungsweise bzw. zur Erzeugung einer
geschlossenen einheitlichen baulichen Gestaltung bei einer StraBenrandbebauung an
oder zu StralRenfluchtlinien koénnen straRenseitig undurchsichtige Einfriedungen
hergestellt werden.

2.3) Eine neue Einfriedung in einem bereits zum Grof3teil bebauten Gebiet hat
sich beziglich Sockel- und Gesamthéhe dem Ubrigen Bestand anzupassen.

2.4) Einfriedungsmauern  mit  undurchsichtigen  Einfahrtstoren sind  bei
landwirtschaftlichen und gewerblichen Betriebsanlagen dann gestattet, wenn der freie
Einblick in Wirtschaftshofe das StraRenbild beeintrachtigt. Die Mauern dirfen hdchstens
2,20 Meter hoch sein und sind als Teil der Schauseite des Hauses zu gestalten.

3. WERBEEINRICHTUNGEN UND KLEINBAUTEN

3.1) Die Errichtung von Plakatwanden und die Verwendung der Zaunflachen far
Reklamezwecke ist nur im ,Bauland-Betriebsgebiet (BB)“, ,Bauland-Industriegebiet (BI)*
und im ,Bauland-Kerngebiet (BK)* auflerhalb der ,Schutzzone“ gestattet.
Ausgenommen davon sind zeitlich befristete  Baustellenabgrenzung bzw.
Genehmigungen im ,Bauland — Sondergebiet (BS)“ nach Ricksprache bei der
Stadtgemeinde.

3.2) Im Wohnbauland ist die Anbringung von Reklameaufschriften auf
Dachflachen, Hauswéanden etc. verboten. Gewerbeschilder, Betriebsankiindigungen im
Bereich der betreffenden Gebaude sind davon nicht berthrt.

3.3) Die Anbringung von Werbetafeln etc. ohne Zusammenhang mit einem Betrieb
ist nur im ,Bauland — Kerngebiet (BK)*, ,Bauland — Betriebsgebiet (BB)“ und ,Bauland —
Industriegebiet (BIl)* zulassig. Eine Anbringung von Werbetafeln etc. in reinen Wohn-
und Erholungsgebieten ist nicht gestattet.
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3.4) Hinweistafeln sind von dieser Regelung ausgenommen, soweit die Hinweise
fur Pannenhilfe bzw. Autoreparaturwerkstatten, fir Rotes Kreuz, fur Krankenh&user, fur
Polizei und &ahnliche o6ffentliche Einrichtungen und Hilfsdienste bzw. o6ffentliche
Verkehrsmittel betreffen.

3.5) Beleuchtete Werbeanlagen:

Die Beleuchtung wird im Allgemeinen nur mit ruhendem Licht gestattet. Bewegtes Licht
darf nur in Ausnahmeféllen und an Stellen angebracht werden, wo es verkehrstechnisch
nicht stort.

Die Anbringungsorte und die Leuchtfarbe sowie die Leuchtstarke sind so zu wéhlen,
dass eine Blendung des Verkehrs und eine UbermaRige Belastigung der Anrainer
vermieden werden.

4. ABSTELLANLAGEN, NEBENGEBAUDE UND KLEINGARAGEN
4.1. Auf unbebauten Parzellen im Wohnbauland dirfen Wohnwéagen und mobile Heime
nur fir den Eigenbedarf (max. zwei Fahrzeuge) auf- und abgestellt werden.
Ausgenommen sind zeitlich begrenzte Baustelleneinrichtungen.

4.2. Kleingaragen und Stellplatze
4.2.1. Kleingaragen sind mindestens 5m von der Stral3enfluchtlinie abzusetzen
oder falls sie direkt an der StraRenfluchtlinie oder einem geringeren Anstand als 5m
zur StralRenfluchtlinie errichtet werden, muss das Garagentor elektrisch und
ferngesteuert 6ffenbar errichtet werden.
Dies gilt auch fur den Fall, dass die Kleingarage in das Hauptgebaude integriert wird.
Der somit entstehende Garagenvorplatz darf zur StralRe hin nicht eingefriedet werden.
Falls eine Kleingarage in einem groélReren Abstand als 5m von der StraRenfluchtlinie
errichtet wird, darf unmittelbar an der Stral3enfluchtlinie auf einer Tiefe von 5m der
Zufahrtsbereich zur Garage ebenfalls nicht eingefriedet werden.
Der Garagenvorplatz bzw. der Zufahrtsbereich darf eingefriedet werden, wenn das Tor
in der Einfriedung elektrisch und ferngesteuert dffenbar errichtet wird.

4.2.2. Wird keine Kleingarage errichtet, ist bei offener und gekuppelter
Bebauungsweise ein Pkw-Stellplatz im seitlichen Bauwich direkt an der
Stral3enfluchtlinie zu errichten, der ebenfalls zur Straf3e hin nicht eingefriedet werden
darf, auBer wenn das Tor in der Einfriedung elektronisch und ferngesteuert dffenbar
ist.

4.2.3. Mindestanzahl von Stellplatzen im Sinne der §8§ 63(2) der NO-Bauordnung 2014
idgF. bzw. 30(2) Z.10 des NO Raumordnungsgesetzes 2014 idgF.:
Es wird die Anzahl der zu errichtenden Stellplatze innerhalb aller Baulandbereiche je
Bauplatz wie folgt festgesetzt:
- Wohngebaude mit bis zu 3 Wohneinheiten, sowie bei Reihenhdusern oder
reihenhauséhnlichen Wohnhausern: 2 Stellplatze/WE

- Wohngebdude mit mehr als 3 Wohneinheiten: pro 55m2 Wohnnutzflache 1
Stellplatz, mindestens jedoch 1 Stellplatz/WE
Wohngeb&aude innerhalb der Schutzzone
+) Ein- und Zweifamilienhausbebauung: 1,0 Stellplatze pro neu errichteter
Wohneinheit
+) Fur Wohnh&user ab drei Wohneinheiten innerhalb der Schutzzone:
- Bei Zu- und Umbauten: 1 Stellplatz pro neu errichteter Wohneinheit
- Bei Neubauten: pro 55m? Wohnnutzflache 1 Stellplatz, mindestens
jedoch 1 Stellplatz/WE

Die dadurch ermittelte Anzahl der Stellplatze fiur das Bauvorhaben ist auf ganze
Zahlen abzurunden.
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5. FREIFLACHEN
5.1. Im Bebauungsplan als ,Freiflache* gekennzeichneten Flachen sind folgendermal3en
Zu gestalten:

Signatur ,F“: Sicherung und Ausgestaltung des Bereiches als 6ffentliche Grunflache
Signatur ,F1%: Ausgestaltung des Bereiches als Garten

6. SCHUTZZONE

Bebauungsbestimmungen fur die Schutzzonenbereiche (S01 — S04)
Der Bereich der Schutzzonen ist in der Plandarstellung ersichtlich und gliedert sich je
nach Wertigkeit der Gebaude in 4 unterschiedliche Kategorien.

a) Allgemeine Vorschriften

StralRenseitige Dachneigungen der Gebaude missen zwischen 35° und 50° betragen.
Die Gebaudehothe darf durch keinen Bauteil wie z. B. Dacher und zurlickgesetzte
GescholRe um mehr als 4 m uberschritten werden. Ausgenommen sind untergeordnete
Bauteile (z. B. Schornsteine). StralRenseitige Dachausklappungen und Einschnitte
(Dachterrassen) sind grundsatzlich nicht gestattet.

Stral3enseitige Dachflachen durfen nicht mit Blech, Wellplatten, Kunststoff oder Pappe
eingedeckt werden. Es sind Ziegel, Pressfaserschindeln oder &hnliche Materialien zu
verwenden. Notwendige Blecheinfassungen (Ichsenausbildung usw.) sind zur der Farbe
des Daches passend auszufiihren.

StralRenseitige Dachgaupen sind nur zur Belichtung von Aufenthaltsraumen im gemar3
NO Bauordnung unbedingt notwendigen MindestmaR zulassig. Die Gaupenfenster sind
kleiner als die darunter liegenden Fassadenfenster auszufiihren. Die Gaupenform ist
der Umgebung anzupassen.

An vom offentlichen Raum aus einsehbaren Dachern sind Schneerechen statt
Schneehaken vorzusehen.

Das Anbringen von Sende- und Empfangsanlagen jeglicher Art an vom 6ffentlichen
Raum aus sichtbaren Fassaden und D&chern ist nicht zulassig. Dies gilt ebenso fur
technische Aufbauten wie Klimagerate, Liftungsanlagen, u. dgl.

Thermische Solaranlagen und Photovoltaikanlagen sind auf Dachflachen, welche zum
offentlichen Raum hin orientiert sind, zulassig, wenn diese in die Dachflache integriert
und farblich harmonisch mit der Dachdeckung ausgefuhrt werden.
Sonnenschutzanlagen sind im Bereich des Erdgeschol3es zulassig, wenn sie in ihrer
GroRe, Art und Farbgebung dem Fassadencharakter entsprechen und im
geschlossenen Zustand diesen nicht beeintrachtigen.

Historische baukinstlerische oder handwerklich wertvolle Bauteile (z. B. Arkaden,
Lauben, Treppen, Uberdachungen, Tore, Brunnen) sind im Zuge des Bauverfahrens
aufgrund des Ortsbildes besonders zu beachten, und unter Zuziehung geeigneter
Fachleute zu bewerten.

Die Errichtung von Abstellanlagen fur Kraftfahrzeuge ist nur in Zusammenhang mit
einem Hauptgebaude auf dem Grundstiick zuldssig. Verkaufsstdnde, Schaukasten,
Vitrinen und Ahnliches sind im 6ffentlichen Raum nur insoweit zul&ssig, als sie sich nach
Anzahl, Ausmaf3, Form und Anordnung harmonisch in das Stadtbild einfligen.
Schanigarten sind grundsatzlich abbaubar herzustellen.

b) Sonderbebauungshdéhen:
I1,11I*; Die Geb&udehdhe des Bestandes mit Stichtag 01.01.2012 ist beizubehalten.

ILIII**: Die Gebaudehdhe wird durch die hdchste Gebaudehthe benachbarter Objekte
der Schutzzone mit Kategorie 1-3 (Stichtag 01.01.2012) begrenzt.

¢) Schutzzonengutachten — Definition:

Grundsatzlich ist im Zuge des Bewilligungsverfahrens eine koordinierte Vorgangsweise
Baubehorde — Bundesdenkmalamt anzustreben. Das Bundesdenkmalamt bietet im Fall
von Zu-, oder Umbauten innerhalb der Schutzzonen ein Beratungsgesprach an, bei dem
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im Falle eines Konsenses auch schriftich begriindete Ausnahmen zu samtlichen
Vorschriften (a — h) vereinbart werden kénnen. Sollte hierbei mit dem Bauwerber kein
Konsens erzielt werden kdnnen, kann seitens der Gemeinde ein Schutzzonengutachten
unter Beiziehung von unabhangigen Experten eingeholt werden.

In einem Schutzzonengutachten wird geprift, ob sich die vorgesehenen Mafl3nahmen
hinsichtlich  Bebauungsdichte, Volumen und Proportionen der Baukdrper,
Fassadengestaltung, Konstruktionsdimensionierung, Material bzw. Aussehen,
Proportion und Unterteilung der Fenster, Turen und Tore sowie Form, Deckungsmaterial
und Aufbauten von Dachern in die charakteristische Struktur des Stadtbilds, der
Schutzzone und des Objekts harmonisch einfliigen. Gegebenenfalls sind kinstliche
Niveauveranderungen und die daraus entwickelten Baukdrper hinsichtlich deren
harmonischer Einfigung in die Umgebung und den natirlichen Gelandeverlauf zu
prufen.

d) Besondere Vorschriften fiir die Schutzzone der Kategorie 1 ,,Gebaude unter
Denkmalschutz” - in der Plandarstellung mit ,,S01“ gekennzeichnet:

AuRere Erscheinungsform und Struktur (Anordnung, Hohe, Proportion) der Gebaude
sind zu erhalten. Bei einer Teilunterschutzstellung gelten fiir die verbleibende
Liegenschaft die Bestimmungen der Kategorie 4.

Fix montierte Sonnenschutzanlagen sowie aufenliegende Jalousien oder Markisen sind
im Bereich der Obergeschol3e nicht zulassig.

Dachflachenfenster sind nur im vom offentlichen Raum nicht einsehbaren Bereich
zulassig.

Historische Innenhofe sind zu erhalten.

e) Besondere Vorschriften fiir die Schutzzone der Kategorie 2 ,,Schutzwiirdige
Gebaude“ - in der Plandarstellung mit ,,S02“ gekennzeichnet:

AuRere Erscheinungsform und Struktur (Anordnung, Hoéhe, Proportion) der Gebaude
sind zu erhalten. Historische Fenster, Putze und Dachdeckungen sind mdglichst zu
bewahren, ansonsten in gleicher Konstruktion und gleichem Material zu erneuern. Bei
der Farbgebung der Fassaden ist auf dem historischen Bestand aufzubauen.

Der Abbruch von schutzwiirdigen Gebauden ist unzuldssig. Der Abbruch von nicht
schutzwirdigen Gebaudeteilen ist zuléassig.

Dachflachenfenster sind nur im vom offentlichen Raum nicht einsehbaren Bereich
zulassig.

Fix montierte Sonnenschutzanlagen sowie auRenliegende Jalousien oder Markisen sind
im Bereich der Obergeschol3e nicht zulassig.

Historische Innenhdfe sind zu erhalten.

f) Besondere Vorschriften fur die Schutzzone der Kategorie 3 ,,Stadtbildzone* - in
der Plandarstellung mit ,,S03“ gekennzeichnet:

Anstelle des DachgescholRles ist auch die Ausfihrung von einem zuriickversetzten
Geschol3 innerhalb des 45 Grad Profils moaglich.

Strallenseitige Fassaden und Dacher sind zu erhalten bzw. in ihrer &uReren
Gestaltungscharakteristik, d.h. in ihrer pragenden Kubatur und Struktur wieder
herzustellen.

Fix montierte Sonnenschutzanlagen sowie auf3enliegende Jalousien oder Markisen sind
im Bereich der Obergeschol3e zulassig, sofern sie in ihrer GréRRe, Art und Farbgebung
dem Fassadencharakter entsprechen und im geschlossenen Zustand diesen nicht
beeintrachtigen.

g) Besondere Vorschriften fiir die Schutzzone der Kategorie 4 ,,Pufferzone® — in
der Plandarstellung mit ,,S04“ gekennzeichnet:

Die maximale Anzahl der Geschol3e, die kein Keller- oder Dachgeschol sind, wird auf
die der festgelegte Bauklassenzahl beschrankt.

Zusatzlich ist anstelle des DachgeschoBes auch die Ausfihrung von einem
zuriickversetzten Geschol? innerhalb des 45 Grad Profils moglich.
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Neu-, Zu- und Umbauten haben sich in Proportion und Kubatur dem charakteristischen
Stadtbild einzufiigen.

Jede Liegenschaft darf, ausgenommen in begrindeten Einzelfallen (z. B.
Grundstiuickszusammenlegungen), nicht mehr als eine Ein- bzw. Ausfahrt zum
offentlichen Gut aufweisen.

Fix montierte Sonnenschutzanlagen sowie aufenliegende Jalousien oder Markisen sind
im Bereich der Obergeschol3e zulassig, sofern sie in ihrer GroRRe, Art und Farbgebung
dem Fassadencharakter entsprechen und im geschlossenen Zustand diesen nicht
beeintrachtigen.

h) Werbeanlagen in Schutzzonen (zusatzlich zu den allgemein gultigen textlichen
Bebauungsbestimmungen fur Werbeanlagen)

Bei der Standortauswahl sind besonders der Erhalt der Charakteristik und Qualitéat des
kulturell wertvollen Stadtbildes (u.a. Denkmalschutz, StralRenraum- und Platzgestaltung,
Erhalt historischer Blickachsen) sowie die vielfaltigen Nutzungsanspriche und der
Erlebniswert des 6ffentlichen Raumes zu bertcksichtigen.

Alle Arten von Werbeanlagen miissen einem hohen qualitativen Anspruch unterliegen.
Das zeitgemafRe Design soll ortstypische Charakteristika berlicksichtigen und die
Qualitdt der StralBen- und PlatzrAume bewahren. Hinsichtlich Anordnung, Grolie,
Proportion und Gestaltung ist auf den stadtrdumlichen und architektonischen MalRstab
von historisch wertvollen Geb&uden sowie den urbanen stadtischen Stral3enraum zu
achten.

Bei Geschaftsaufschriften, Steckschildern u. dgl., ist auf gliedernde Architekturteile
besonders Riicksicht zu nehmen.

Die GroRRe von Steckschildern darf 0,75 m?2 nicht Gberschreiten. Bei Geb&auden, die an
offentlichen Verkehrsflachen mit einer Breite von mehr als 15,0 m liegen und die der
Schutzzonenkategorie 4 zugeordnet sind, darf die Gré3e der Steckschilder 1,5 m2 nicht
Uberschreiten. Voraussetzung dafiir ist, dass die SteckschildgroRe mit dem
Ortsbildvertraglich ist.

Die BuchstabengroRe von Werbeaufschriften flr Geschaftsbezeichnungen darf 35 cm
nicht tUberschreiten. Die Gré3e von Logos muss in einer harmonischen Beziehung zu
Steckschildern und Geschaftsbezeichnungen stehen.

Einzelbuchstaben dirfen selbstleuchtend ausgefiihrt sein, ansonsten sind
Werbeanlagen gegebenenfalls zu beleuchten.

Unzulassige Werbeanlagen sind:

1. Vertikal gerichtete Steckschilder, die geschofRUbergreifend

angeordnet werden,

2. Geschéftsaufschriften und Steckschilder im Bereich der Obergeschol3e
3. groR¥flachig hinterleuchtete Werbeanlagen ,

4. sonstig bewegte und blinkende Werbetrager.

7. LARMSCHUTZMASSNAHMEN

7.1) Im Bereich der Parzellen 667/2, 1391/1, 1392/3, 1392/11 (KG. Neunkirchen) und
dem sudlichen Abschnitt der Parzelle 1393 (KG. Neunkirchen) ist ein erhéhter baulicher
Schallschutz der AuRenbauteile vorzusehen. Das erforderliche Ausmall dieses
baulichen Schallschutzes der Aul3enbauteile ist durch ein entsprechendes Gutachten
nachzuweisen.

7.2) Im Bereich der Parzelle 1589 (KG. Neunkirchen) ist zusatzlich zu den projektierten
Schallschutzmalinahmen (,Immissionstechnische Stellungnahme - Schall“ von Buro Dr.
Pfeiler, Projektnr.: 21.103-3491) der Schallschutz der AufRenbauteile mit ergdnzenden
schalltechnischen Untersuchungen geman OIB-Richtlinie 5 zu bemessen.
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Dieses Dokument wurde amtssigniert.

Informationen zur Prufung der elektronischen Signatur und des Ausdrucks

finden Sie unter: www.signaturpruefung.gv.at bzw. www.neunkirchen.gv.at
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